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Proyecto de Actuacion de construccion de Nucleo Zooldgico para Estancia y Cria Canina

ALY '“\ Situacién Paraje El Cantar, Poligono 15, Parcelas 42 y 43, Chirivel (Almeria)
TecnoVélez Promotor Carlos Pérez Pardo

I. MEMORIA

. MEMORIA
1. OBJETO DEL PROYECTO Y AGENTES INTERVINIENTES
1.1 OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion a peticion del promotor de la actividad para la
construccion de las edificaciones que albergardn un Nucleo Zool6gico destinado a la
estancia y cria canina, y obtener la declaracién de utilidad publica o interés social, como
paso previo a la solicitud del Ayuntamiento de Chirivel (Almeria) de la licencia de obras
necesaria para la ejecuciéon de las mismas, asi como los permisos y licencias oportunas para

la actividad proyectada asimilada a ganadera.

Una vez finalizadas las obras y antes de iniciar la actividad, se solicitara como es preceptivo,

de la Consejeria de Agricultura la inscripcidn en el Registro Ganadero (REGA).

1.2 PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

Don Carlos Pérez Pardo, provisto de DNI: 75.720.798-Z, con domicilio en calle Almeria nam.
18, 04825 Chirivel (Almeria).

1.3 AUTOR DEL PROYECTO DE ACTUACION

Don Emeterio Querol Craviotto, con DNI: 74.626.604-E, Ingeniero Agrénomo, colegiado
namero 3.008 en el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Andalucia, con domicilio en

la calle Pedro Jover num. 37, bloque 4, 1° D, 04002 Almeria.

Teléfono: 679.462.433, Correo electrénico: emequerol@gmail.com

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS
2.1.1 Situacioén

El nucleo zoolégico en proyecto estard situado en una finca compuesta por dos parcelas
arrendadas por el promotor, alejada de nucleos de poblacién y del casco urbano, en el paraje

El Cantar del término municipal de Chirivel (Almeria).
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La situacién queda bien definida en la figura nim. 1, insertada a continuacién y en los planos

nam. 1 “Situacion” y nam. 2 “Situacion y Emplazamiento” adjuntos al presente proyecto.
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Figura 1. Mapa Situacién Chirivel y Zona de Ubicacién del Nicleo Zoolégico. Fuente: SigPac V 4.4

2.1.2 Emplazamiento

Las parcelas tal y como puede observarse en la figura nim. 2 y en el plano adjunto nim. 2
“Situacion y Emplazamiento” se encuentra emplazada en el poligono 15, ocupando las

parcelas catastrales 42 y 43 de término municipal de Chirivel (Almeria).

2.1.3 Acceso a la Explotacién

El acceso al Nucleo Zoolégico proyectado se realiza desde la carretera AL-7100 (Albox-
Chirivel), encontrandose el acceso a la explotacion a la altura del kilbmetro 27,700 del margen

derecho de dicha carretera sentido Chirivel.
Esta carretera y sus accesos son aptos para el transito de vehiculos.

La actuacion no generara nuevas infraestructuras respecto a caminos y carreteras.
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2.1.4 Identificacion Catastral

I. MEMORIA

Consultado el Catastro de Rustica del término municipal de Chirivel (Almeria), dicha finca se
encuentra localizada en el Poligono 15 y esta formada por las parcelas 42 y 43. La clase de
suelo en ambas son rastico y de uso agrario, siendo su cultivo o aprovechamiento labor o
labradio de secano.

Las dos parcelas presentan una superficie total de 11.239 m2, como se refleja en la tabla nam.
1, inserta a continuacion.

IDENTIFICACION RESPECTO A CATASTRO DE RUSTICA
Poligono Parcela Ref. Catastral Superficie (m2)
42 04037A015000420000TD 5.018
15
43 04037A015000430000TX 6.221
Total . .. 11.239

Tabla 1: Poligono y Parcelas catastrales de ubicacion del Nucleo Zoolégico

Figura 2: Emplazamiento sobre cartografia catastral Poligono 15, Parcelas 42 y 43. Fuente: Sede Electrénica Catastro
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2.1.5 Coordenadas Geodésicas y Sexagesimales de la Ubicacién

Segun los datos obtenidos de la sede electrénica de catastro, las coordenadas geodésicas
del sistema EPSG: ETRS89/UTM referidas al HUSO 30 Zona Norte del punto medio donde

se ubica el nlcleo zooldgico son las siguientes:

DATUM: ETRS89 U.T.M. - HUSO 30 ZONA NORTE

Coordenada X Coordenada Y

569.100,90 4.157.743,02

Tabla 2: Coordenadas U.T.M. de emplazamiento del nicleo zool4gico en proyecto

La altitud sobre el nivel del mar es aproximadamente de 1.080 m.

En el sistema de referencia geografica en notacion sexagesimales las coordenadas son las
siguientes:

COORDENADAS EN NOTACION SEXAGESIMAL

Latitud: 37°3350,84" N
Longitud: 2°13'3,27" O

Tabla 3: Coordenadas de emplazamiento. Fuente: Instituto Geogréafico Nacional

2.1.6 Linderos

Las parcelas del presente proyecto de actuacion lindan con parcelas del mismo poligono y
carretera siguiente:

Norte: Rambla (Via Pecuaria — Vereda del Campillo).

Sur: Carretera AL-7100.

Este: Parcela catastral 041.

Oeste: Carretera AL-7100 y rambla (Via Pecuaria — Vereda del Campillo).

El Nucleo Zoologico respeta la normativa urbanistica en cuanto a retranqueos entre

propiedades, rambla (via pecuaria) y carretera prescritos en la normativa vigente.
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Se puede comprobar las distancias en el plano adjunto nim. 3 “Distribucion de la Explotacion

y Linderos”.

2.2 CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

Las parcelas de referencia tienen forma irregular, su topografia presenta una suave pendiente.

Son tierra arable de cultivo de secano tradicional.

Los terrenos estan arrendados por el promotor mediante contrato y en ellos ejerce la actividad

de la explotacion agricola.

Esta finca esté inscrita en el Registro de la Propiedad de Vélez-Rubio (Almeria) en el tomo
859, libro 122 del Ayuntamiento de Chirivel, folio 21, finca registral niUmero 9.827, inscripcién
22,

Al proyecto de actuacién es de aplicacion la normativa territorial y urbanistica

siguiente:
Suelo y Urbanistica

e Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana.
e Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

e Decreto 550/2022 Reglamento General de la Ley 7/2021.

Ordenacion del territorio
e Ley 7/2021 de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).
e Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

e Plan especial de proteccién del medio fisico y catalogo de espacios y bienes
protegidos de la provincia de Almeria PEPMF).

Ordenacion urbanistica

e Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano Chirivel (PDSU).
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e Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en suelo no

urbanizable de &mbito provincial. Almeria (NNSS).

Sectorial

e Decreto 1119/1975, de 24 de abril, por el que se regula la autorizacion y registro de
nucleos zooldgicos, establecimientos para la practica de la equitacion y centros para
el fomento y cuidado de animales. (Derogado en lo relativo a nacleos zoologicos que
alberguen équidos mediante el RD 804/2011, de 10 de junio (BOE, num. 157, de 2 de

julio).

e Orden de 28 de julio de 1980 por la que se dan normas sobre nucleos zoolégicos,
establecimientos para la equitacién, centros para el fomento y cuidado de animales de
compafia y similares. (Derogado en lo relativo a nlcleos zool6gicos que alberguen
équidos mediante el RD 804/2011, de 10 de junio (BOE, nim. 157, de 2 de julio).

o Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Calificacion Ambiental.

o Real Decreto 479/2004. Establece y regula el Registro general de explotaciones
ganaderas.

o Decreto 92/2005, de 29 de marzo, por el que se regulan la identificacion y registros de

determinados animales de compariia de la Comunidad autébnoma de Andalucia.

o Decreto 14/2006, de 18 de enero, por el que se crea y regula el Registro de
Explotaciones Ganaderas de Andalucia. (modificado los articulos 2d), 3.2, 3.3g, 3k,
3m, 12.5, 44 y 67por el Decreto 65/2012, de 13 de marzo).

e Decreto 42/2008 de 12 de febrero, por el que se regula la tenencia de animales

potencialmente peligrosos en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

o Real Decreto 1082/2009, de 3 de julio, por el que se establecen los requisitos de
sanidad animal para el movimiento de animales de explotaciones cinegéticas, de
acuicultura continental y de nucleos zoolégicos, asi como de animales de fauna

silvestre

o Real Decreto 804/2011, de 10 de junio, por el que se regula la ordenacion zootécnica,
sanitaria y de bienestar animal de las explotaciones equinas y se establece el plan

sanitario equino.
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e Decreto 65/2012, de 13 de marzo, por el que se regulan las condiciones de sanidad y

zootécnicas de los animales.

e Orden de 17 de febrero de 2014, de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo
Rural, por la que se establecen los modelos y sistemas normalizados de las solicitudes
y comunicaciones prevista en el Decreto 65/2012, de 13 de marzo, por el que se

regulan las condiciones de sanidad y zootécnicas de los animales.

e Ley 7/2023, de 28 de marzo, de proteccion de los derechos y el bienestar de los
animales. BOE num. 75, de 29 de marzo de 2023.

2.3 CARACTERISTICAS SOCIO-ECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

Cada vez son mas las personas que optan por tener un animal de compafia a su unidad
familiar, de hecho, son muchos los que lo consideran no solo su mejor amigo, sino un

miembro mas de la familia, en ocasiones incluso, el mas querido de ella.

El nimero de hogares con mascotas en Europa ha aumentado en casi 20 millones en los
ultimos ocho afos, aumentando actualmente hasta los 90 millones. Este crecimiento ha
impulsado la industria de produccion de alimentos en toda Europa; solo en 2020, se
produjeron dentro del territorio europeo alrededor de 9,4 millones de toneladas y se afianz6
como la segunda mayor regién del mundo dentro de este sector, con un impacto directo en

la facturacion.

El negocio de los animales de compafiia crece y se diversifica, playas para perros, yoga,
acupuntura, ortodoncia, alimentos especializados por raza y hasta urnas y ataudes de las

mejores calidades son algunas de las aristas de un negocio millonario en auge.
El Ministerio de Agricultura cifra el gasto medio mensual para perros en Espafia de 130 euros.

La Ley estatal de Bienestar Animal en vigor prevé modificaciones importantes en el cuidado
de las mascotas. Esta Ley nace con la voluntad de limitar los “caprichos” momentaneos y las
facilidades que ofrecen las tiendas o particulares para adquirir una mascota, teniendo para

muchos de ellos el abandono, ya sea en la calle o en albergues.

El Gobierno pretende que la nueva ley prohiba definitivamente tanto la venta de animales en

este tipo de establecimientos como la cria por particulares.

Esta Ley trata de fomentar al mismo tiempo la adopcién como método para tener mascotas.

Por ello surge una oportunidad de negocio para los criadores profesionales de la raza canina.
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Con base a estos cambios los propietarios tendran una relacién de bienestar satisfactoria y
duradera, libre de sufrimientos inherentes a las caracteristicas del perro, ofreciendo perros
libres de las enfermedades hereditarias, con lo que se ayuda al propietario a reducir sus
gastos médicos y, en resumen, disfrutar mas de los beneficios que acarrea poseer un perro,

con ello, contribuye a aumentar las posibilidades de una relacion humano-animal exitosa.

El criador, para promocionar a sus canidos muestra sus logros en las exposiciones caninas
regionales y nacionales. Su publicidad se orienta a resaltar esas caracteristicas que
identifican a su raza y que contribuyen a garantizar una relacion exitosa y satisfactoria para
duefio con su mascota. Utiliza las redes sociales y otros medios personalizados para
contactar con nuevos clientes y mantener los que poseen un perro de su crianza. Incorpora
la venta telefénica e internet y ofrece la entrega a domicilio, haciendo llegar a sus clientes

productos especializados para su raza.

La relacién del criador con sus clientes no debe de terminar con la venta de un perro, y no
solo puede obtener ingresos de esta, sino que, mediante el mantenimiento del contacto,
puede ofrecer servicios y productos adicionales que identifican la raza y el linaje del perro,
como servicios de estética, pension, atencién médica especializada y entrenamiento, los

cuales brinda de manera directa o por medio de otros socios o colaboradores.

El grado de especializacién del conocimiento cientifico relacionado con la crianza de canidos
obliga al criador a contar con un grupo de colaboradores que contribuyen a integrar este
conocimiento en sus programas. Asesores en veterinaria, reproduccion, genética,
alimentacion y manejo son indispensables para el éxito de la crianza responsable y ademas

ayudan al criador a brindar servicios complementarios a sus clientes.

El criador participa activamente en el fomento de la crianza responsable de los canes y con

ello gana ante la sociedad una buena imagen, alineada con la preocupacion por su bienestar.

Los costos de la cria y entrenamiento varian considerablemente dependiendo de la razay de

la orientacién que se les quiera dar, estética, competicién ayuda a la dependencia, etc.

Es primordial que el criador lleve registros sistematicos de los gastos de cada uno de los

parentales y de sus cachorros a fin de conocer a ciencia cierta la rentabilidad de su negocio.

Para tratar de responder al diagnéstico del ambiente del negocio, se debe de reconocer y
percibir las necesidades que las personas tienen hoy dia con relacion a los animales de

compafiia en general y en particular con relacion a los perros de razas puras.
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2.4.1 Definicién

Se considerara nacleo zooldgico a todo centro, establecimiento o instalacion que aloje,
mantenga, crie o venda animales, sea ésta su actividad principal o no, e independientemente
de que tenga finalidad mercantil y que carezca de una ordenacion especifica como explotacion

ganadera.

2.4.2 Requisitos Importantes en la Estanciay Cria Canina

e Comunicar cualquier cambio de propiedad o modificaciones que afecten al contexto

higiénico-sanitario de los animales, tanto propios como del medio en que se ubican.

e Emplazamiento, con el aislamiento adecuado, que evite el posible contagio de

enfermedades a, o0 de animales extrafios.
e Construcciones, instalaciones y equipos que:

o0 Proporcionen un ambiente higiénico, defiendan de peligros a los animales y

faciliten las acciones zoosanitarias.
o Doten de agua potable.
o Contengan la comida limpia y seca.
0 Recintos, locales o jaulas de facil lavado.
o Facilidades para la eliminacion de estiércoles y aguas residuales.
e Poseer medios para la limpieza y la desinfeccion de locales, material y utensilios

e Poseer medios para contencion, destruccion o eliminacion higiénica de cadaveres

animales y materias contumaces.

e Tener un programa definido de higiene y profilaxis zoosanitario de los animales

albergados, respaldado por un técnico veterinario colegiado.

¢ Realizar un manejo adecuado, para que los animales se mantengan en buen estado

de salud.

e Proceder, siempre que sea necesaria y al menos una vez al afio, a una desinfeccion,
desinsectacion y desratizaciéon a fondo de los locales y material en contacto con los

animales.
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e Suministrar cuanta informacién de caracter zoosanitario le sea solicitada.

2.4.3 Asignacion de Cédigo Regional y Registro Nacional de Nucleos Zooldgicos

A los nucleos zoolodgicos autorizados se les asignara un codigo segun se establece en el
Registro de Explotaciones Ganaderas de Andalucia (REGA) como numero de autorizacion

regional.

Los datos correspondientes se grabaran en la base de datos del Sistema Integrado de Gestion
Ganadera de Andalucia (SIGGAN), indicando la unidad productiva.

La Direccion General de la Produccion Agricola y Ganadera sera el érgano competente para
solicitar altas y bajas en el Registro Nacional de Nucleos Zoolégicos del Ministerio de Medio

Ambiente, Medio Rural y Marino.

2.5 CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PROYECTADO
2.5.1 Descripcién General

Las construcciones proyectadas se corresponden con una tipologia de seccién rectangular y

cubiertas a dos aguas, desarrolladas integramente en una sola planta (planta baja).

La edificacion se ha dividido zonas cubiertas y descubiertas segun su utilizacion.

Zona de Servicios

Esta zona contara con dependencias para uso del personal laboral, aseo-vestuario, almacén,

lavadero para el aseo de los canidos y distribuidores para acceso a las distintas estancias.

e Aseo-vestuario para el personal laboral, con una longitud de 2,00 m y una anchura de
1,88 m.

e Almacén para el almacenamiento de productos propios de la actividad, con una
longitud de 2,00 m y una anchura de 1,88 m.

e Lavadero para el aseo de los canidos, con una longitud de 2,00 m y una anchura de
1,88 m.
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Zona de Estancia Canina

I. MEMORIA

Esta zona contara con 32 boxes de dos tipos para la estancia canina.

e 17 boxes tipo 1, con una longitud de 4,00 m y una anchura de 2,00 m.
e 15 boxes tipo 2, con una longitud de 4,00 m y una anchura de 2,00 m y ademas
presenta anexo un patio cubierto, de acceso libre y abierto hacia el exterior mediante

valla y puerta metélica, con una longitud de 2,95 m y una anchura de 2,00 m.

Entre ambos grupos de boxes existe un pasillo distribuidor de 35,00 m de largo y 1,90 m de

anchura.

Zona de Salas Maternas (Parideras) y Lazareto

Esta zona contara 12 boxes de las mismas dimensiones para salas de maternidad y lactancia

materna hasta ser destetados, de 2,00 m de longitud y una anchura de 1,90 m.

Ademads, contara con un lazareto de 2,00 m de longitud y una anchura de 1,88 m para ser
utilizado en el ingreso de canidos procedentes de otras granjas y para el caso de enfermedad

0 sospecha de la misma.

Zona de Estercolero

En esta zona se verteran las deyecciones sdlidas excretadas por los canidos, tiene una
superficie de 5,20 m de largo y 5,00 m de ancho, con una superficie Gtil de 26 m?. Esta
totalmente impermeabilizada y cubierta con chapa metélica para evitar su mezcla con agua

de lluvia. Sus lixiviados seran conducidos mediante tuberia de PVC a fosa séptica.

Zona Descubierta de Socializacion y Ejercicio Canino

Los canidos dispondran de un tiempo, al menos de una hora diaria, durante el cual estaran

libres de ataduras y fuera de los boxes donde habitualmente permanezcan.

Para la socializacion y esparcimiento entre los canidos hay dispuesto una zona de ejercicio al

aire libre, conformada fuera de los boxes.

Esta area de recreo, es de acceso preferentemente diurno y si las condiciones climatol6gicas

son las adecuadas. Cuenta con una superficie total de 480,50 m?2. Se encuentra aneja y al sur
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del edificio principal del nucleo zoolégico y su suelo es de tierra, adecuado para para la

. MEMORIA

expansion y relacién entre ellos.

El cerramiento estara ejecutado a base de un vallado metalico y tubos de sujecién de modo

que los canidos no puedan salir del mismo.

2.5.2 Superficies

Las superficies utiles y construida de cada estancia o dependencia se resumen a continuacion:

NUum. y superficie

. - - - 2
unitaria (m?) Superficie Util (m?)

Estancia / Dependencia

Box tipo 1 (4,00 x 2,00 m) 17 x 8,00 136,00
Box Tipo 2 (4,00 x 2,00 m) con 15 x 8,00 120,00
patio de (2,95 x 2,00 m) 15 x 5,90 88,50
Parideras 12 (2,00 x 1,90 m) 12 x 3,80 45,60
Lazareto (2,00 x 1,88) 1x3,75 3,75
Aseo-vestuario (2,00 x 1,88) 1x3,75 3,75
Almacén (2,00 x 1,88) 1x3,75 3,75
Lavadero (2,00 x 1,88) 1x3,75 3,75
Distribuidor 1 (35,00 x 1,90) 1 x 66,50 66,50
Distribuidor 2 (35,00 x 1,90) 1 x 66,50 16,40
Pasillo 1 1x14,40 14,40
Pasillo 2 1x14,40 14,40
Pasillo 3 1 x 35,00 35,00
Porche 1 x 40,00 40,00
Estercolero 1 x 26,00 26,00
Total . .. 617,80

Tabla 4: Estancias-dependencias y superficies Utiles
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Superficie construida 669,50 m?

Tabla 5: Superficie construida en proyecto

Zona Superficie (m?)
Socializacion y ejercicio canino 480,50

Tabla 6: Superficie del area de socializacion y ejercicio canino en proyecto

La superficie total ocupada ascenderd a 1.224,00 m?, lo que hace que la ocupacion del
proyecto sea del 10,89%, teniendo en cuenta que la superficie total de las parcelas en
proyecto es de 11.239 mz,

2.5.3 Descripcién del Sistema Estructural y Constructivo

Caracteristicas del Terreno de cimentacion
- La cimentacion del edificio se sitla en un estrato descrito como: 'nivel granular'.
- La profundidad de cimentacion respecto de la rasante es de 0.2 m.

- La tensién admisible prevista del terreno a la profundidad de cimentaciéon es de 150.0
KN/m2.

Por lo tanto, el Ensayo Geotécnico reunira las siguientes caracteristicas:

Tipo de construccion C-0
Grupo de terreno T-1
Distancia méaxima entre puntos de reconocimiento 35m
Profundidad orientativa de los reconocimientos 6m

NUmero minimo de sondeos mecanicos -

Porcentaje de sustitucion por pruebas continuas de -%
penetracion

Tabla 7: Caracteristicas del ensayo técnico
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Las técnicas de prospeccion seran las indicadas en el Anexo C del Documento Basico SE-C.
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El Estudio Geotécnico incluira un informe redactado y firmado por un técnico competente,
visado por el Colegio Profesional correspondiente (segun el Apartado 3.1.6 del Documento
Béasico SE-C).

Sistema Estructural
Cimentacion

La cimentacion es superficial y se resuelve mediante los siguientes elementos: zapatas de
hormigén armado, cuyas tensiones maximas de apoyo no superan las tensiones admisibles

del terreno de cimentacion en ninguna de las situaciones de proyecto.

Para impedir el movimiento relativo entre los elementos de cimentacion, se han dispuesto

vigas de atado.

Estructura de Contencion

No son necesarias estructuras de contencion de tierras.

Estructura Portante

La estructura portante vertical se compone de los siguientes elementos: Pilares de hormigén
armado de seccion rectangular. Las dimensiones y armaduras de los pilares se indican en los

correspondientes planos de proyecto.

La estructura portante horizontal sobre la que apoyan los forjados unidireccionales se resuelve
mediante vigas de los siguientes tipos: vigas planas de hormigdén armado. Las dimensiones y

armaduras de estos elementos se indican en los correspondientes planos de proyecto.

Cerramientos

La fachada de la zona de servicios estara ejecutada a base de fabrica de bloque hueco de
hormigon de 20 cm de espesor recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-5,
suministrado a granel. revestida con mortero de color gris, enfoscado de cemento, a buena
vista. Los acabados exteriores e interiores a cara vista se realizara un enfoscado y fratasado

de mortero de cemento, sobre el que se aplicard dos manos de pintura.
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La fachada de la zona de estancia canina se ejecutara a base de placas macizas

I. MEMORIA

prefabricadas de hormigén armado de color gris, de 15 cm de espesor, sin tratamiento

posterior.

Particiones interiores

Las particiones interiores en la zona de servicios, seran a base de una hoja de 7 cm de
espesor, de fabrica de ladrillo cerdmico hueco doble, para revestir, recibida con mortero de
cemento color gris, M-5, suministrado a granel, revestida con mortero de color gris, enfoscado
de cemento, a buena vista. Los acabados a cara vista se realizara un enfoscado y fratasado

de mortero de cemento, sobre el que se aplicara dos manos de pintura para interiores.

El revestimiento en cuarto de aseo y lavadero sera a base de piezas de azulejo, colocado con

capa gruesa con mortero de cemento.

La compartimentacion de los boxes sera a base de panel sandwich formado por dos chapas
acero y aislamiento intermedio de 40 mm de espesor con laminas de acero y en su interior

lana mineral de 4 cm de espesor.

Soleras

La planta baja en contacto con el suelo se ejecutara mediante una solera ligera de hormigén
armado de 10 cm de espesor, para pavimento industrial, realizada con hormigén HA-
25/B/20/1la fabricado en central, y vertido desde camién, y malla electrosoldada ME 20x30 &
5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 como armadura de reparto, colocada sobre separadores

homologados, extendido, vibrado mecanico y fratasado, con aserrado de juntas.

En la nave se debe tener en cuenta su higiene y limpieza, por lo que el vaso interior o piso
debe realizarse con la minima rugosidad y en pendiente hacia los sumideros interiores para,
una vez lavadas con agua a presion y limpias las instalaciones, el agua y restos de residuos

puedan retirarse con gran rapidez.

Si fuera necesario se instalard capa de aislante para la humedad de polietileno bajo solera.
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Cubierta
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La cubierta estara formada por chapa sandwich de acero y lana mineral de uso agropecuario
fijadas sobre las correas de cubierta mediante grapas o tornillos autorroscantes, con un

espesor de cada capa de 4,1 cm.

Carpinteria'y Cerrajeria

Carpinteria interior: puertas de paso interiores abatibles de dos hojas de 38 mm de espesor,
800x2045 mm de luz y altura de paso, acabado galvanizado formada por dos chapas de acero
galvanizado de 0,5 mm de espesor, plegadas, ensambladas y montadas, con camara
intermedia rellena de poliuretano, sobre marco de acero galvanizado de 1 mm de espesor, sin

premarco.

El cerramiento de los boxes en el &rea de estancia canina sera de 2,00 m de anchuray 1,80
de altura, formado por bastidor de 40x40x2 mm, y refuerzo central de 90x40x2 mm unidos a
barrotes de tubo de 16 mm de didmetro. El conjunto presenta una parte fija de 1.20 m de
ancho y movil de apertura abatible de 0,80 m de ancho y pletina superior e inferior de refuerzo

de 40x5 mm, con cerrojo.

Carpinteria exterior: puertas de acabado en acero galvanizado de una hoja, 800x2040 mm
de luz y altura de paso, formada por dos chapas de acero galvanizado de 0,5 mm de espesor,
plegadas, ensambladas y montadas, con cadmara intermedia rellena de poliuretano, sobre

marco de acero galvanizado de 1 mm de espesor, sin premarco.

Ventanas de aluminio, con rotura de puente térmico, dos hojas practicables, con apertura

hacia el interior.

Vidrios de doble acristalamiento 4/6/4, conjunto formado por vidrio exterior incoloro de 4 mm,
camara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 6

mm, y vidrio interior incoloro de 4 mm de espesor; 14 mm de espesor total.

La disposicion de las ventanas nos permite una ventilacion estatica horizontal del interior de
la nave, por lo que se produce un aporte de aire fresco del exterior que empuja el aire estéatico
del interior, renovando el aire interior con la idea de evitar concentraciones de gases que

pudiera ocasionar una explotacion.

Las ventanas especiales seran indeformables, y en su eleccién se considerara que sea capaz

de soportar la accién de su propio peso y la del viento.
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2.6 INSTALACIONES
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Las principales instalaciones que se acometeran en las naves, seran las propias para el
correcto funcionamiento y desarrollo de la actividad, instalacion de electricidad e iluminacion,

instalacion de fontaneria y saneamiento.

Ademas, contard con equipos de acondicionamiento climéatico en salas de partos y otras
dependencias necesarias; comederos y bebederos, todo ello bajo el cumplimiento de la
normativa sectorial aplicable de bienestar animal.

2.7 INFRAESTRUCTURA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LA EXPLOTACION

Ademas del alojamiento y cria de canidos, a este nucleo zoolbgico se dotara de las siguientes

infraestructuras sanitaria y ambiental:

2.7.1 Vallado Perimetral de la Explotacién

Todo el perimetro del ndcleo zooldgico estara vallado perimetralmente VP1. La valla estara
compuesta por una malla de simple torsion 40/14, sujeta con postes de tubo de acero
galvanizado de 48 mm de didmetro cada 3,00 m maximo y refuerzos cada 30 m maximo,

cogidos con mortero de cemento 1:6.
La longitud del perimetro vallado proyectado serd de 105,00 m y su altura total de 1,80 m.

Ademads, contara con una puerta cancela de dos hojas de 2,50 m de anchura y 1,80 de altura
cada una, de apertura abatible. Fabricada mediante pletinas, tubos y barrotes de acero con

terminacion pintado en color a elegir.

2.7.2 Vado de Desinfeccidn

En la entrada a la explotacion se construira un vado para la desinfeccion de las ruedas de los
vehiculos que entren a la explotacién, el cual tendrd unas dimensiones de 6,00 m de largo,

3,00 m de ancho, y una profundidad maxima en su parte central de 0,35 m.

2.7.3 Sistema de Eliminacion de Cadaveres

Existiran contenedores homologados para la contencién de los cadaveres de los perros que

fallezcan. Estos cadaveres posteriormente serdn recogidos por un gestor autorizado, para ello
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se firmara un contrato con empresa especializada en recogida de cadaveres de animales de
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compafiia para su posterior incineracion en horno crematorio.

Se estima que el nimero medio de cachorros muertos es del 4% de total anual nacidos en el

nucleo:

Cadaveres = 210 cachorros x 4% = 9 cachorros afio.

2.7.4 Sistema de Recogida y Eliminacion de Deyecciones

Las deyecciones sélidas seran recogidas de la solera estanca de los béxer y patios mediante

pala y recogedor, y en caso que queden residuos se baldeard con agua y detergente.

Estas deyecciones sélidas se depositaran en un estercolero y una vez mineralizadas seran

incorporadas a las tierras de cultivo como abono organico.

Las micciones liquidas junto con el agua derramada de los bebederos y aguas de limpieza
seran recogidas de la solera por un imbornal que las conducira mediante tuberia de PVC a
fosa séptica. La solera de hormigdn armado estara impermeabilizada y tendr& una pendiente
de un 2% para su evacuacion hasta la canaleta. Esta fosa séptica tendra una capacidad de

10 m2 dtiles.

La fosa séptica se ejecutara enterrada de 3,00 m de largo, 2,00 m de ancho y 2,00 m de
profundidad, con una capacidad total de 12,00 m?3, y capacidad util de 10,00 m? evitando con
ello el rebosamiento liquido. Esta fosa estd situada en la parte oeste de la edificacion,

pudiéndose comprobar en el plano nimero 5 “Distribucién, Cotas, Superficies y Cubiertas”.

El contenido de la fosa séptica sera retirado por gestor autorizado, de acuerdo al Reglamento
(CE) n°® 1069/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se establecen las
normas sanitarias aplicables a los subproductos animales y los productos derivados no

destinados al consumo humano.

2.7.5 Medios Permanentes de Desinfeccion

Para la desinfeccion necesaria de la explotacion y de los vehiculos que acceden a su interior,

se dispondra de un equipo permanente de fumigacion.

La desinfeccion se realizara cuando determine el veterinario de la explotacion.
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2.7.6 Pediluvios
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En las entradas a las zonas de estancia canina y en las entradas a las salas de partos, se
construirdn pozas de dimensiones 0,50 m por 0,50 m en cada acceso para alojar el producto
desinfectante, y de esta forma desinfectar todo tipo de calzado a la entrada a estas

dependencias.

2.7.7 Local de Aislamiento Sanitario Independiente (Lazareto)

Se proyectan un box de aislamiento sanitario independiente, también denominado lazareto,
donde se alojaran y aislaran en cuarentena los animales que accedan al nicleo por primera
vez procedentes de otros nucleos zoolégicos con autorizacion del veterinario responsable
para pasar la cuarentena, los enfermos y los sospechosos de encontrarse enfermos, Una vez
gue se diagnostique la enfermedad por el veterinario responsable del nacleo seran ingresados

en clinica veterinaria para sus cuidados.

El box-lazareto contard con una longitud de 2,00 m y una anchura de 1,88 m, con una

superficie util de 3,75 m?2.

Contara con tolva de alimentacion y bebedero de agua potable.

2.7.8 Zona de Almacenamiento de Residuos y Materiales Reciclables

Los residuos como son envases de cartdn, papel, plasticos y otros productos en la explotacién

gue no sean peligrosos, se almacenaran en contenedores en la zona cubierta de porche.

2.7.9 Estercolero

Esta zona esta situada en el oeste, fuera de la explotacion, y esta compuesta de un estercolero
impermeabilizado bajo cubierta para evitar las aguas pluviales con desagiie para lixiviados y

conduccion de los mismos mediante tuberia de PVC hasta la fosa séptica.

2.7.10 Residuos Urbanos

Los residuos urbanos y asimilados se depositaran en contenedor en zona cubierta de Porche.
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2.7.11 Aseo - Vestuario
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Se proyecta la construccién de un aseo-vestuario para el personal laboral, contara con una
longitud de 2,00 m y una anchura de 1,88 m, con una superficie Gtil de 3,75 m2, con los

servicios higiénicos de lavabo, ducha e inodoro.

Las aguas procedentes de los aseos también seran conducidas mediante tuberias de PVC a
la fosa séptica.

2.8 PLAZOS DE INICIO Y FIN DE LA EJECUCION DE LA OBRA

Una vez aprobado el Proyecto de Actuacion conforme al articulo 33.4 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, se entregara el Proyecto Basico y de Ejecucion de la explotacién
planteada para solicitud de licencia urbanistica en el plazo inferior a un afio desde su

resolucion.

2.8.1 Fases

Las obras se ejecutaran en una Unica fase.

2.8.2 Plazos

Las obras daran comienzo en un plazo inferior a seis meses desde que se obtenga la licencia

de obras, conforme a las partidas que a continuacion se describen:

1) Replanteo de las obras.

2) Inicio de la explanacion del terreno.

3) Formacion de la cimentacion superficial, y colocaciéon de la armadura de anclaje.
4) Estructura metalica de la naves y colocacién de la cubierta.

5) Cerramientos y colocacion de la carpinteria.

6) Instalaciones

7) Vallado perimetral de la explotacion.

8) Finalizacién de las obras definitivas, listas para su entrega.

9) Entrega al promotor de las obras, listas para la concesion de licencia de apertura.

Las obras se ejecutaran una vez obtenidas la Licencia Municipal de Obras y actividad en el

plazo de seis meses.
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3. JUSTIFICACIONES Y FUNDAMENTACIONES DE LA ACTUACION
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3.1 UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE LA ACTIVIDAD

La actividad de nudcleo zooldgico para la estancia y cria canina para la venta de cachorros, es
una actividad asimilada a ganadera, que puede ser complementada y mejorada con las
instalaciones, equipos e infraestructuras modernas adecuadas, facilitando el proceso. Con
ello se permite conseguir benéficos rentables que promuevan el arraigo en el municipio de
jovenes agricultores-ganaderos, por tanto, la implantacion de la actividad puede declararse

como interés social y utilidad publica.

Este proyecto de actuacion es complementario debido a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y el Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
gue determina que, para obras a realizar en suelo no urbanizable, como es el caso, y su
declaracion de interés publico, necesita de la incorporacién al mismo de un proyecto de
actuacion, indicando que la declaracién de interés social y utilidad publica queda justificada
por la necesidad de implantarse la explotacion en suelo rustico o suelo no urbanizable, en

razon de su propia esencia.

Las obras se han de realizar por el tramite de interés publico debido a que segun el articulo
22 de la Ley 7/2021, la actuacién se pretende realizar en suelo rustico, y aun tratandose de
una actuacioén vinculada a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, como la
procedencia o necesidad de implantacion en suelo con régimen juridico de no urbanizable, la
actuacion se considera extraordinaria y requiere para ser legitimada una autorizacion previa
a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde se pretende implantar conforme a los

criterios que se establezcan reglamentariamente.

Ademas, el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, en su articulo 30, podréa implantarse con caracter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial
y urbanistica, y respeten el régimen de proteccidn que, en su caso, les sea de aplicacion, usos
y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del
medio rural, 0 que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su

localizaciéon en suelo urbano.

Segun el apartado 2.a) del articulo 32, del Decreto 550/2022 la solicitud del promotor ir4
acompafada de un Proyecto de Actuacion conforme con el articulo 33 del Decreto

mencionado.
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Ademas, como justificacion de la misma, se ha expuesto anteriormente, que la creacién de un
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nucleo zoolégico (explotacién asimilada a ganadera) como sistema productivo, y en concreto
con esta actuacion, que pretende la estancia y cria canina, es muy importante ya que se prevé
gue con la publicacion de la nueva Ley de Bienestar Animal, los canidos no podran venderse
en tiendas de animales, ni reproducirse entre particulares, debiendo optar la persona que
quiere adquirir una mascota por un nucleo zooldgico de cria profesional y legalmente
explotado, tratando de evitar con ello el abandono de animales en vias publicas o centros de
acogida.

Con la implantacion de este nucleo se quiere conseguir la consolidacion de un sector
minoritario en la comarca, y en especial en el municipio de Chirivel, evitando que los

residentes en la comarca, adquieran sus mascotas fuera de ella.

La implantacién de un nucleo zooldgico en el municipio tendra gran repercusion y cumplimente

los sectores mas importantes de la economia del municipio que son el agricola y ganadero.

La actuacién proyectada guarda una armonia con el entorno, al no producirse afecciones
importantes y malestar, por lo que no afecta a nicleos de poblacidn, servicios o edificaciones

cercanas.

Produce un asentamiento de agricultores o ganaderos, que anteriormente se encontraban
trabajando fuera de la comarca o el ingreso al sector de jévenes que no disponen de otras

salidas laborales.

3.2 VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA
CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA
ACTIVIDAD

3.2.1 Viabilidad Econémico-Financiera

Una vez estudiados los pardmetros socioecondmicos, vida util, plazo de amortizaciéon de la

inversién y realizado el estudio econdmico-financiero, el proyecto se considera viable.
Se adjunta Estudio de Viabilidad Econémica como Anejo nimero 2.

Como resumen, se podra comprobar en el mismo, al final del 7° afio, ademas de tener la
inversién amortizada, se ingresarian 2.602,43 € adicionales, puesto que quedarian solamente
9.442,09 € pendientes de amortizar al final del 6° afilo. Estamos por tanto ante un proyecto

viable desde el punto de vista econdmico, ya que el valor actual neto (VAN) es positivo para
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la tasa de descuento que se ha considerado del 3%, recuperandose la inversion realizada en

el séptimo afio desde la puesta en funcionamiento de la actividad.

Estos calculos, arrojan una tasa de descuento del 14,00%, lo que supone un valor muy por

encima del tipo de interés de mercado.

Parametros Rango de produccién
N° de madres fértiles 60
Camadas anuales 1
N° de cachorros por parto 3-4 (3,5)
N° cachorros anuales 210
Estimacién de bajas 4% (9)
Cachorros anuales vivos 201
Precio medio venta cachorro 300
Total ingresos 60.300,00
Total gastos 45.486,76
Beneficios 14.813,24

Tabla 8: Parametros y rangos de produccién de la explotacion

3.2.2 Plazo de Duracién de la Cualificacion Urbanistica de los Terrenos

La duracién de la cualificacién urbanistica de los terrenos, se prevé un plazo de 50 afios,
debido a que la actividad es promovida por un joven promotor y debe contemplar la totalidad
de la edad laboral del mismo, y la posibilidad de traspaso de padres a hijos, para lo que se

solicitaria una posible prérroga en el futuro.

En caso de producirse el cese de la actividad se procedera a la restitucién de los terrenos a
su estado originario.
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3.3 NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE, JUSTIFICACION
CONCRETA PROPUESTA Y SU INCIDENCIA URBANISTICO TERRITORIAL Y
AMBIENTAL, ASI COMO LAS MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS
TERRITORIALES O AMBIENTALES

. MEMORIA

La necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, es debido a la naturaleza de la
actividad que se propone. La actividad de nucleo zooldgico para estancia y cria canina tiene
relacion con el medio natural y se complementa con una explotacion agricola de secano en

funcionamiento.

Ademas, la propia naturaleza de la actividad y las dimensiones de las instalaciones necesarias
hace inviable en la practica su implantacién en otro tipo de suelo, debido a la falta de
compatibilidad de este tipo de actividades en suelos urbanos consolidados por imposibilidad

técnicay juridica y de ordenacién urbana.

La actividad de nucleo zooldgico debe de estar alejada de los nlcleos de poblacién y cascos

urbanos por seguridad e higiene.

Se justifica la ubicacion del nicleo zoolégico en la parcela debido a que los terrenos estan
arrendados por el promotor, y actualmente estan explotados para el desarrollo de la actividad
agricola, encontrandose alejados de cualquier nucleo de poblacién o urbano mas de 500 m,
segun el planeamiento de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y
Complementarias de Suelo No Urbanizable de la provincia de Almeria, el Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano de Chirivel y la normativa sectorial de aplicacion, ademas son
instalaciones que se deben de ubicar en dicho tipo de suelo, siendo este suelo no urbanizable

comdun.

3.4 COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

La situacion y el emplazamiento de las instalaciones, se desarrollara en suelo calificado como
Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), segln la normativa municipal, donde se compatibiliza
el uso con el tipo de terreno, en el cual se permiten construcciones de explotaciones agricolas

y ganaderas, estando el nlcleo zoolégico asimilado a una explotacién ganadera.

Segun el apartado a) Usos permitidos, del articulo 5.2.1.1. Régimen especifico de las
construcciones destinadas a explotaciones agricolas, se admitira la tramitacion, de acuerdo

con lo establecido en este articulo, de construcciones destinadas al mejor uso agricola o
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ganadero de los terrenos afectados, por lo que el presente Proyecto de Actuacién cumple con

lo establecido en este apartado.

Segun el apartado b) Condiciones de la edificacién, la parcela minima sera de 5.000 m2, por

lo tanto, el Proyecto cumple, al tener la finca del promotor una superficie de 18.941 mz2,

También cumple con la condicién de construccion aislada con retranqueos a los linderos no
menores a 25 metros. La edificabilidad no esté limitada por ser una instalaciéon ganadera, y la
ocupacién maxima es del 25 % de la parcela, condicién que también se cumple en el proyecto,
al tener una ocupacion del 6,12%. Ademas, el nlcleo zooldgico en proyecto se encuentra a
mas de 2.000 metros de cualquier zona clasificada como Urbana o Urbanizable, y a méas de

500 metros del nucleo de poblacién mas cercano.

Las instalaciones se ubican cercanas a los caminos y vias ya existentes, con el fin de facilitar

el acceso a las mismas.

Condiciones Generales de la Edificacion.
e Altura maxima: Cumple (Una planta).
e Distanciaa Linderos superior a 25 metros: Cumple (>25 m).

e Distancia minima de 2.000 m a cualquier zona clasificada como Urbana o
Urbanizable: Cumple.

e Distancia minima de 500 m a nucleos poblacion: Cumple.
e Distancia minima de 500 m a otras explotaciones de la misma especie: Cumple.
e Parcela minima de 5.000 m?: Cumple (11.239 m?).

e 25% de ocupacién maxima de la parcela: Cumple (10,89%).

3.5 JUSTIFICACION DE LA NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS

La actuacién no induce a la formacion de nuevos asentamientos, ya que las edificaciones
proyectadas no tienen uso residencial. No se abren nuevas vias, ni se amplian redes de

Servicios.

Se proyecta la dotacion necesaria y suficiente y las conexiones a los servicios existentes.

Pagina 25 - 27



Proyecto de Actuacion de Construccién de Nucleo Zooldgico para Estancia y Cria Canina

ALY '“\ Situacién Paraje El Cantar, Poligono 15, Parcelas 42 y 43, Chirivel (Almeria)
TecnoVélez Promotor Carlos Pérez Pardo

No se induce a la formacién de ndcleos de poblacién, debido a que las edificaciones mas

. MEMORIA

cercanas se encuentran a distancias superiores a 350 metros y a 1.000 m del nacleo El Cantal,

ndcleo de poblacion mas cercano.

La parcela donde se proyectan las edificaciones es superior a 10.000 m2 en secano.
No existen viarios de tipologia urbana, solo existen caminos internos de uso privado.
Las tipologias de las construcciones son agricola, ganadera y aisladas.

No se encuentran las edificaciones alineadas a caminos porque existen retranqueos de 25 m

a los mismos.

3.6 JUSTIFICACION DEL SERVICIO DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

El nucleo zooldgico es una actividad que consume poca agua, agua para bebida de los

canidos, uso de aseo y de limpieza de las instalaciones.

En los céalculos de las necesidades totales previstas de agua anual, se ha obtenido un

consumo de 37,05 mS.

Pudiéndose observar estos calculos en el Anejo N° 2 del “Estudio de Viabilidad Econémica y

en el Anejo N° 3 “Memoria Ambiental”.

Su abastecimiento se realizara mediante transporte de agua potable por camién-cuba que
llenara el depdsito de almacenamiento de material PE 6 PVC enterrado de unos 5.000 litros

de capacidad.

Se acredita la suficiencia de agua mediante contrato de suministro de agua potable con
camion cisterna por la empresa AGUAS DELOPE, S.L. con CIF nimero B04718433, y
domicilio social en Plaza Nueva 5 — bajo Albox (Almeria), el cual se adjunta contrato y
autorizacién sanitaria de distribucion de agua de consumo humano en camién cuba por la
Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Salud y Familias expedido Almeria el 19

de noviembre de 2020.

3.7 CARACTERISTICAS AGROPECUARIAS DE LA EXPLOTACION PLANTEADA EN EL
PRESENTE DOCUMENTO

El ntcleo zoolodgico para estancia y cria canina tendra capacidad para albergar un maximo de

240 céanidos, entre adultos y cachorros.
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Para la tramitacion ambiental, la explotaciébn propuesta esta obligada a cumplir con el
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instrumento de prevencion ambiental mediante la aprobacién de la Calificacion Ambiental,
segun el Anexo |, figurando en la Categoria 13.55 los “Centros para fomento y cuidado de
animales de compafiia: Comprende los centros que tienen por objeto la produccion,
explotacion, tratamiento, alojamiento temporal y/o permanente de animales de compafiia,
incluyendo los criaderos, las residencias, los centros para el tratamiento higiénico, las
escuelas de adiestramiento, las pajarerias y otros centros para el fomento y cuidado de
animales de compafiia de la normativa ambiental vigente, la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Se redacta Memoria Ambiental incluida en este Proyecto de Actuacion como Anejo num. 3.

3.8 CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto en la presente memoria, y/o definido en los planos y documentos
adjuntos, el técnico que suscribe cree haber justificado la solicitud de la actuacién planteada
y las obras a ejecutar, esperando la pertinente aprobacién del presente proyecto de actuacion

por parte de la Autoridad Competente para su realizacion préactica.

Estando el redactor del proyecto de actuacion a disposicién de la Administracién para resolver

o0 ampliar cualquier duda que surja al proyecto.
En Chirivel (Almeria), diciembre de 2023

EL INGENIERO AGRONOMO

S

Fdo.: Emeterio Querol Craviotto
Colegiado 3008 C.O.I.A. Andalucia
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Proyecto de Actuacion de Construccion de Nucleo Zooldgico para Estancia y Cria Canina

D
MNAIINA “\
TecnoVélez

Situacion Paraje El Cantal, Poligono 15, Parcelas 42 y 43. Chirivel (Almeria)
Promotor Carlos Pérez Pardo
ANEJO N° 1 FICHA URBANISTICA

PROYECTO DE ACTUACION: CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA

Y CRIA CANINA

PROMOTOR: CARLOS PEREZ PARDO
SITUACION / EMPLAZAMIENTO: PARAJE EL CANTAL, POLIGONO 15, PARCELAS 42 Y

43 CHIRIVEL (ALMERIA)

CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS

Superficie del Terreno 11.239,00 m? Observaciones
Longitud de Fachada 14,30 m
Longitud de Fondo 45,00 m
Superficie Construida 669,50 m?
Superficie Ocupada 1.224,00 m?
SERVICIOS URBANISTICOS
Calzada Pavimentada No Og:i?éi?;?gses
Encintado de Aceras No
Suministro de Agua No
Suministro de Electricidad Si
Alumbrado Publico No
Alcantarillado No

CONDICIONES URBANISTICAS

Planeamiento que le afecta

NNSS de Planeamiento Municipal y Complementarias
SNUC de la Provincia de Almeria

Proyecto Delimitacion de Suelo Urbano de Chirivel

Calificacion del Suelo

Suelo No Urbanizable Coman (SNUC)

ORDENANZAS
Parametro Planeamiento Proyecto Obser.vacmnes
Particulares

Parcela Minima 5.000 m? 11.239,00 m2 | () La  superficie

— 5 construida hace
Ocupacién Maxima de Parcela 25% 10,89% de las construcciones

proyectadas.

Superficie Total Construida (*) - 669,50 m?
Altura Maxima (Plantas) 2 1
Altura Maxima (Longitud) 7,00 m 4,75 m
Distancia a Linderos 25m >25 m
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ANEJO N° 1 FICHA URBANISTICA

Dlstan_ua a Zona Urbana o 500 m >500 m
Urbanizable

Dlstanc_la a Otras E_xplotacmnes 500 m >500 m
de la misma especie

OBSERVACIONES

En Chirivel (Almeria), diciembre de 2023

EL INGENIERO AGRONOMO

et

———

Fde.: Emeterio Querol Craviotto
Colegiado 3008 C.O.I.A.A.
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ANEJO N° 2 ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

1. INTRODUCCION

El presente estudio econémico tiene por finalidad analizar cual es la rentabilidad de la

inversion en el proyecto, y definir cuales son los tres pardmetros que definen una inversion:

Pago de la Inversion (K), es el nimero de unidades monetarias que el inversor debe

desembolsar para conseguir que el proyecto empiece a funcionar como tal.

Vida atil del proyecto (n), es el nUmero de afios estimados durante los cuales la inversion
estd funcionando y generando rendimientos positivos, de acuerdo con las previsiones
realizadas. Normalmente se toma como base la vida del elemento de mayor duracion, siempre

gue represente una parte importante de la inversion.

Flujo de caja (Ri), resultado de efectuar la diferencia entre los cobros y los pagos, ya sean
ordinarios o extraordinarios, en cada uno de los afios de la vida del proyecto. Como estos

flujos no son conocidos con anterioridad hay que hacer previsiones.
Estos parametros se aplican a los siguientes métodos de evaluacion:

a) Valor Actual Neto (VAN): indica la ganancia diaria o la rentabilidad neta generada por
el proyecto. Se puede describir como la diferencia entre lo que el inversor da a la
inversion (K) y lo que la inversién devuelve al inversor (Rj). Cuando un proyecto tiene
una VAN mayor que cero, se dice que para el interés elegido resulta viable desde el
punto de vista financiero.

Se calcula mediante la expresion:

(1+0)"—1

VAN = —K + Ri
MRTCRnT

b) Relacion beneficio/inversiéon: mide el cociente entre el VAN y la inversion (K). Indica
la ganancia neta generada por el proyecto por cada unidad monetaria invertida. Cuanto
mayor sea, mayor interés tendra la inversion.

c) Plazo de recuperacion: es el numero de afios que transcurren entre el inicio del
proyecto hasta la suma de los cobros actualizados se hace exactamente igual a la
suma de los pagos actualizados. La inversion es mas interesante cuanto mas reducido
sea su plazo de recuperacion.

d) TasalInterna de Recuperacion (TIR): tipo de interés que haria que el VAN fuera nulo.
Para que la inversion sea rentable, este valor debe de ser mayor al tipo de interés del

mercado.
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2. EVALUACION FINANCIERA DEL PROYECTO
2.1 VALOR DEL PROYECTO

La inversién total del proyecto asciende a “OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y OCHO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS” (89.688,25 €).

2.2 VIDA UTIL DEL PROYECTO

Se estima una vida atil de 30 afios por ser la vida estimada para las construcciones

proyectadas.

2.3 GASTOS ANUALES

Hay que considerar que los gastos anuales de la explotacion del niicleo zooldgico, como son
mano de obra, energia, sanitarios, gestion de estiércoles y cadaveres, mantenimiento de

instalaciones y otros gastos, son por cuenta del promotor de la instalacion.

Diferenciaremos los gastos generados en la explotacion, entre gastos directos, e indirectos.

2.3.1. Gastos Directos
a) Mano de Obra

La carga laboral en una empresa agraria se regula mediante la Unidad de Trabajo Hombre
(UTH). La regulacion actual mediante el Convenio Colectivo estatal se estima en 1.780 horas

al afno.

En el nucleo zoolodgico de estancia y cria de canidos podemos argumentar que 1 UTH puede
manejar un minimo de 2.000 m? de nave y 800 canidos o mas, dependiendo del grado de

automatizacion del nucleo.
Aplicaremos ¥2 UTH para el tipo de nave proyectada.

El coste de mano de obra se realiza aplicando el convenio colectivo estatal para las industrias
de granjas de porcino, avicolas y otros animales, por lo tanto, el coste de esta granja seria
12.500 €/afio.
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b) Energia Eléctrica

Los nucleos zoolbgicos caninos consumen energia eléctrica en bombas para alimentar de

agua los puntos de consumo, acondicionamiento climatico e iluminacion en horas nocturnas.

Motores

e Elevacion de agua desde el depésito subterraneo al depdésito elevado que sirve de
regulacion y conduce el agua hasta los puntos de consumo.

e Alimentacion del sistema de presion de aguas de limpieza.

Acondicionamiento Climatico

e Sistema de acondicionamiento climético calefaccion-refrigeracién de los boxes de

partos.

lluminacién

La instalacién de la iluminacion se realizara exclusivamente con luminarias LED de bajo

consumao.

Célculos

Se ha realizado un célculo y se ha previsto que la energia mensual consumida sera de 200
kW, o sea 2.400 kW anuales.

Coste de energia consumida = 2.400 kW x 0,16 €/kw = 384,00 €
Potencia contratada = 5 kw/dia x 365 dias x 0,09521 €/kw = 173,76 €

Coste de la Energia consumida + Potencia contratada = 384,00 + 173,76 € = 557,76 €

c) Sanidad, cadaveres y estiércoles

Se estima un gasto en visitas de veterinario, vacunas y medicamentos, asi como las
operaciones de eliminacion de cadaveres, extraccion del estiércoles y limpieza del nacleo

zooldgico. Este gasto de mantenimiento generaria un coste de unos 2.800,00 €/afio.
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d) Otros gastos

Aqui podemos englobar el resto de gastos derivados de la estancia y cria canina, como coste

del pienso y agua de bebida.

Pienso
120 canidos adultos x 0.300 Kg de pienso diario x 365 x 2,00 €/kg = 26.280 €/afio
201 cachorros x 0.150 kg de pienso x 30 dias x 2,10 €/kg = 1.899,45 €/afo

Total gasto en pienso: 28.179,45

Agua

No hay una norma estandar o cantidad establecida de agua que debe beber un perro al dia,
pero por regla general un perro saludable y que se alimente de pienso seco debe beber al dia
aproximadamente de 30 a 100 ml de agua por kilo de peso corporal por lo que adoptaremos

una media de 65 ml de agua por kg de peso corporal.

Para el calculo del agua dividiremos los canidos por peso, ya que un canido consume un

porcentaje de agua por peso corporal y por dias de estancia en el ndcleo.

Contando que el nucleo tenga 60 perros toys o enanos adultos con una media de 5 kg
lo que tendriamos un peso total de 300 Kg y 60 perros pequefios con una media de 8

kg, tendriamos un peso total de 480 Kg.
En total tendriamos 780 kg de peso, canidos que permanecen todo el afio en el ndcleo.
Por lo tanto, las necesidades medias de agua potable en bebida son las siguientes:

Necesidades de agua en canidos adultos = 780 kg x 65 ml/1000 litros x 365 dias =
18.505,50 litros anuales.

De los 201 cachorros que se mantienen vivos en el nicleo, 100 son toys o0 enanos con
una media de 1,9 kg, tendriamos un peso total de 190 Kg y 101 perros pequefios con
una media de 5 kg, tendriamos un peso total de 505 Kg. En total tendriamos 695 kg

de peso, canidos que permanecen después de ser destetados un mes en el nucleo.

Necesidades agua cachorros = 695 kg x 65 ml/1000 litros x 30 dias = 1.355,25 litros

anuales.

Se estima que el agua anual necesaria para bebida es de 19.860,75 litros anuales.
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Necesidades de agua en aseos = 30 litros/dia x 365 dias/afio = 10.950 litros anuales.

Las necesidades de agua de limpieza de los boxes, patios, lazaretos y salas de partos

semanales son las siguientes:

Necesidades de agua limpieza = 48 x 2,5 litros/estancia x 52 semanas = 6.240 litros anuales.

Necesidades totales = 37.050,75 litros anuales = 37,05 m?® anuales.

Estimandose que el agua potable tiene un coste de 17 €/m3, generaria un gasto de 629,86

€/ano.

En el apartado de otros gastos tendriamos un gasto directo de 28.809,33 €

Resumen de los Gastos Directos:

GASTOS DIRECTOS EUROS
a) Mano de obra 12.500,00
b) Energia eléctrica 557,76
¢) Sanidad, cadaveres y limpieza 2.800,00
d) Otros Gastos (pienso y Agua) 28.809,33
TOTAL . .. 44.666,76

2.3.2. Gastos Indirectos

Se consideran gastos indirectos a los seguros de la explotacion, gastos generales, impuestos
y otros. Estimandose un gasto de 10,00 €/box. Por lo tanto, el valor de los gastos indirectos

seria:

Gl =82 x 10 = 820,00 €/afno.

Los precios considerados en este estudio econdémico son estimaciones obtenidas con datos
medios de mercado y precios actualizados. Por lo tanto, son datos totalmente ajustados a la

realidad del mercado actual.
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GASTOS INDIRECTOS EUROS
Gastos Indirectos 820,00
TOTAL GASTOS INDIRECTOS... 820,00

Los gastos totales, seran la suma de los gastos directos mas indirectos, lo que hace un total
de:

GASTOS EUROS
Gastos Directos 44.666,76
Gastos Indirectos 820,00
TOTAL GASTOS... 45.486,76

2.4 INGRESOS ANUALES
2.4.1 Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios obtenidos seran los que los clientes abonaran al promotor del proyecto

por cada cachorro vendido.

Segun datos reales de mercado el precio medio a pagar por cada canido vendido sera de 300

€/cachorro.

Consideramos que la explotacién estara en un rango medio de productividad, el grado de
produccion lo da los cachorros nacidos menos el porcentaje de mortalidad de cachorros que

registre el nlcleo zooldgico.

Los nucleos zooldgicos de canidos de tamafo enano o pequefio presentan una media por
parto de 3 a 4 cachorros. Aunque anualmente se pueden conseguir dos camadas por hembra,

consideramos una camada por hembra y afio.

El porcentaje de mortalidad se encuentra entre el 3-5%. En nuestro caso consideraremos a la

explotacion en un rango de produccién medio de mortalidad del 4%.
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A continuacion, se resumen de los parametros del ntcleo zooldgico y el rango de produccion

para el tipo proyectado:

Parametros Rango de produccién
N° de madres fértiles 60
Camadas anuales 1
N° de cachorros por parto 3-4 (3,5)
N° cachorros anuales 210
Estimacién de bajas 4% (9)
Cachorros anuales vivos 201
Precio medio venta cachorro 300
Ingresos cachorros vendidos 60.300,00

10 = 1 camadas x 60 madres x 3,5 cachorros x 96% vivos x 300 € cachorro = 60.300,00 €

2.5 RESUMEN DE BENEFICIOS ANUALES

Estimamos que los beneficios de la explotacion, seran los ingresos menos los gastos, lo que

hace un total de:

RESUMEN BENEFICIOS EUROS
Total Ingresos 60.300,00
Total gastos 45.486,76
Beneficios 14.813,24
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3. FINANCIACION DEL PROYECTO

En principio, no se contempla recurrir a financiacion ajena para sufragar la inversion. Se prevé

gue sera financiada integramente con recursos propios del promotor.

4. CALCULO VAN, TIR, PLAZO DE RECUPERACION

Para establecer el coste financiero del proyecto a la hora de calcular el VAN, puesto que la

inversion se pretende financiar con fondos propios, se decide emplear como tasa de

descuento, el 0,03 que es la rentabilidad que nos daria ese dinero en un depésito bancario,

por ejemplo. Esto es lo que se conoce como coste de oportunidad.

Recordando la formula para el calculo:

VAN = —k +Ri LFD° 1
= - L —————
i1+on

Los datos numeéricos serian los siguientes:

Pago de lainversion (K) = 89.688,25 €.

Flujo de caja (Ri) = 14.381,79 €.

TNA Inversién alternativa (l) = 0,03

Vida atil del proyecto (n) = 30 afios

Ingresos anuales: 60.300,00 €.

Gastos anuales: 45.486,76 €.
< FLUJOS DE INGRESOS PENDIENTE

ANOS | INGRESOS | GASTOS SR SRS | vrerrieg | TR 14%

0 -89.688,25 VAN | 200.657,79
1 60.300,00 45.486,76 14.381,79 14.381,79 75.306,46
2 60.300,00 45.486,76 13.962,90 28.344,69 61.343,56
3 60.300,00 45.486,76 13.556,21 41.900,90 47.787,35
4 60.300,00 45.486,76 13.161,37 55.062,27 34.625,98
5 60.300,00 45.486,76 12.778,03 67.840,30 21.847,95
6 60.300,00 45.486,76 12.405,86 80.246,16 9.442,09
7 60.300,00 45.486,76 12.044,52 92.290,68 -2.602,43
8 60.300,00 45.486,76 11.693,71 103.984,39
9 60.300,00 45.486,76 11.353,11 115.337,50
10 60.300,00 45.486,76 11.022,44 126.359,94
11 60.300,00 45.486,76 10.701,40 137.061,34
12 60.300,00 45.486,76 10.389,71 147.451,05
13 60.300,00 45.486,76 10.087,10 157.538,15
14 60.300,00 45.486,76 9.793,30 167.331,44
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15 60.300,00 45.486,76 9.508,06 176.839,50
16 60.300,00 45.486,76 9.231,12 186.070,62
17 60.300,00 45.486,76 8.962,25 195.032,87
18 60.300,00 45.486,76 8.701,22 203.734,09
19 60.300,00 45.486,76 8.447,78 212.181,87
20 60.300,00 45.486,76 8.201,73 220.383,61
21 60.300,00 45.486,76 7.962,85 228.346,45
22 60.300,00 45.486,76 7.730,92 236.077,37
23 60.300,00 45.486,76 7.505,75 243.583,12
24 60.300,00 45.486,76 7.287,13 250.870,25
25 60.300,00 45.486,76 7.074,89 257.945,14
26 60.300,00 45.486,76 6.868,82 264.813,96
27 60.300,00 45.486,76 6.668,76 271.482,72
28 60.300,00 45.486,76 6.474,52 277.957,24
29 60.300,00 45.486,76 6.285,94 284.243,18
30 60.300,00 45.486,76 6.102,86 290.346,04

El resultado arroja un VAN =200.657,79 €.

Como se puede apreciar, al final del 7° afio, ademéas de tener la inversiébn amortizada, se
ingresarian 2.602,43 € adicionales, puesto que quedarian solamente 9.442,09 € pendientes
de amortizar al final del 6° afio. Estamos por tanto ante un proyecto viable desde el punto de
vista econémico, ya que el valor actual neto (VAN) es positivo para la tasa de descuento que
se ha considerado del 3%, recuperandose la inversion realizada en el séptimo afio desde su

puesta en funcionamiento.

En cuanto al TIR, recordemos que se trata del tipo de interés que haria que el VAN fuera nulo.

Para que la inversion sea rentable, este valor debe de ser mayor al tipo de interés del mercado.

Para hallar su valor, tendriamos que igualar a cero el valor del VAN en la formula, de manera

gue gquedaria asi:

0=—K +Ri a+or-1

iA+n
Permaneciendo el resto de variables con sus mismos valores, es decir:
K =89.688,25 £€.
Ri=14.381,79 €.

i = es lo que tenemos que averiguar.

Estos célculos, arrojan una tasa de descuento del 14,00 %, lo que supone un valor muy por

encima del tipo de interés de mercado.
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5. EVALUACION

Por lo tanto, con los datos del VAN y el TIR reflejados y una relacion beneficio/inversién del
3,24 podemos concluir diciendo que el proyecto es viable, aporta beneficios de forma rapida
y, aunque la inversion de las instalaciones es elevada, se amortiza facilmente, recuperandose

la totalidad de la misma durante el séptimo afio de funcionamiento de la explotacion.

En Chirivel (Almeria), diciembre de 2023

et

———

Fde.: Emeterio Querol Craviotto

Ingeniero Agronomo Coleg. 3008 C.O..A.A
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1. OBJETO DE LA ACTIVIDAD

El proceso principal en la explotacién y por tanto la actividad a desarrollar en las instalaciones
proyectadas del Nucleo Zoolégico es la estancia, cria canina y su comercio al por menor,

encontrandose bajo los epigrafes.

e Epigrafe 069 Cria de animales pequefios.
e Epigrafe 659.7 Comercio al por menor de semillas, abonos, flores y plantas y pequefios

animales.

En el nucleo zooldgico a los canidos se les suministrara alimento en forma de pienso sélido y
agua dependiendo de la edad y del estado fisiolégico de cada animal. Los canidos en edad
de procreacién seran agrupados por parejas, se reproducirdn y amamantaran su prole hasta
la edad en el que los cachorros puedan valerse por si mismo, y nunca antes de los tres meses

de vida, en los que seran puestos a la venta o donados a particulares.

En este nlcleo zooldgico ademas de la estancia de canidos y el nacimiento de cachorros se
producira emisiones a la atmosfera, deyecciones y excrementos sélidos que como materia

organica una vez mineralizada seran incorporarlos a las tierras de cultivo.

La explotacion proyectada tendrd una capacidad total para albergar anualmente 400 cénidos,

canidos en situacion de alojamiento temporal, adultos, parentales y camadas de cachorros.

No se calcula la equivalencia UGM, al no contar para la especie canina con valores publicados
por la Direccion General de la Produccion Agricola y Ganadera de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, ni del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
Tampoco se han encontrado equivalencias fiables de laboratorios experimentales o centros

docentes y de investigacion.

Para albergar los canidos del nacleo zoolégico y por tanto de su produccion, es necesario la
ejecucion de las construcciones descritas en el presente proyecto de actuacion, que contara
con una superficie construida de 669,50 m?, en parcelas de suelo rastico y uso principal agrario

con una superficie total de 11.239,00 m?.

La superficie total ocupada por las instalaciones sera de 1.224,00 m?2,
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2. JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO DE CALIFICACION AMBIENTAL

En cumplimiento de Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
la actividad estd incluida en la categoria 13.55 “Centros para fomento y cuidado de
animales de compafiia: Comprende los centros que tienen por objeto la produccion,
explotacion, tratamiento, alojamiento temporal y/o permanente de animales de compafiia,
incluyendo los criaderos, las residencias, los centros para el tratamiento higiénico, las
escuelas de adiestramiento, las pajarerias y otros centros para el fomento y cuidado de
animales de companfia” en el anexo | del Decreto 356/2010 de 3 de agosto por el que se
regula la autorizacibn ambiental unificada, se establece el régimen de organizacion y
funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos
de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos y volatiles, y se modifica
el contenido del anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, por tanto, de acuerdo con el articulo 20 de la citada Ley, estaran sometidas a
tramite de Calificacion Ambiental (CA) todas las actuaciones que figuren en la relacion que se

incluye en dicho anexo. Siendo el Organo Gestor que la otorga el Ayuntamiento de Chirivel.

3. UBICACION DE LA EXPLOTACION
3.1 JUSTIFICACION

La implantacibn de la explotaciébn se ubicard en suelo rdstico no urbanizable, cuya

denominacién es Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).

La explotacién en su emplazamiento mantendra una distancia superior a 25 m a linderos.
Ademas, cumple con los requisitos de separacién sanitaria a otras explotaciones de la misma
especie y a los nucleos de poblacion, respetando las distancias que marcan las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de la
Provincia de Almeria, del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Chirivel y resto de

normativa de aplicacion.

3.2. LOCALIZACION DE LA EXPLOTACION
3.2.1 Situacion y Emplazamiento

El nacleo zooldgico en proyecto estara situado en una finca compuesta por dos parcelas
arrendadas por el promotor, alejada de nucleos de poblacion y del casco urbano, en el paraje

El Cantal del término municipal de Chirivel (Almeria).
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La situacién queda bien definida en la figura nam. 1, insertada a continuacién y en los planos

nam. 1 “Situacién” y nam. 2 “Situacién y Emplazamiento” adjuntos al presente proyecto.
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Figura 1. Mapa Situacion Chirivel y Zona de Ubicacién del Nicleo Zoolégico. Fuente: SigPac V 4.4

La actividad estara emplazada en las parcelas catastrales 42 y 43 del poligono catastral 15.

3.2.2 Acceso a la Explotacién

El acceso al Nucleo Zoolégico proyectado se realiza por la carretera AL-7100 (Albox-Chirivel),
encontrandose el acceso a la explotacion en el kilbmetro 27,700 del margen derecho de dicha

carretera sentido Chirivel.
Esta carretera y sus accesos son aptos para el transito de vehiculos.

La actuacién no generara nuevas infraestructuras respecto a caminos y carreteras.

3.2.3 Identificacion Catastral

Consultado el Catastro de Rustica del término municipal de Chirivel (Almeria), dicha finca se
encuentra localizada en el Poligono 15 y esta formada por las parcelas 42 y 43, clase de suelo

rdstico y uso agrario, siendo su cultivo o aprovechamiento labor o labradio de secano.
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La suma de las dos parcelas presenta una superficie total de 11.239 m2, como se refleja en la

tabla nim. 1, inserta a continuacion.

IDENTIFICACION RESPECTO A CATASTRO DE RUSTICA
Poligono Parcela Ref. Catastral Superficie (m2)
42 04037A015000420000TD 5.018
15
43 04037A015000430000TX 6.221
Total . .. 11.239

Tabla 1: Poligono y Parcelas catastrales de ubicacion del Nucleo Zoolégico

Figura 2: Emplazamiento sobre cartografia catastral Poligono 15, Parcelas 42 y 43. Fuente: Sede Electronica Catastro

3.2.4 Coordenadas Geodésicas y Sexagesimales de la Ubicacioén

Segun los datos obtenidos de la sede electrénica de catastro, las coordenadas geodésicas
del sistema EPSG: ETRS89/UTM referidas al HUSO 30 Zona Norte del punto donde se ubica

el ndcleo zooldgico son los siguientes:
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DATUM: ETRS89 U.T.M. - HUSO 30 ZONA NORTE

Coordenada X Coordenada Y

569.100,90 4.157.743,02

Tabla 2: Coordenadas U.T.M. de emplazamiento del nuicleo zoolégico en proyecto
La altitud sobre el nivel del mar es de 1.080 m.

En el sistema de referencia geogréfica en notacién sexagesimales las coordenadas son las
siguientes:

COORDENADAS EN NOTACION SEXAGESIMAL

Latitud: 37°33'50,84" N
Longitud: 2013 3,27" O

Tabla 3: Coordenadas notacion sexagesimal de emplazamiento del niicleo zool4gico en proyecto

3.2.5 Linderos

Las parcelas del presente proyecto de actuacion lindan con parcelas del mismo poligono y
carretera siguiente:

Norte: Rambla (Via Pecuaria — Vereda del Campillo).

Sur: Carretera AL-7100.

Este: Parcela catastral 041.

Oeste: Carretera AL-7100 y rambla (Via Pecuaria — Vereda del Cam).

El Nucleo Zoolégico respeta la normativa urbanistica en cuanto a retranqueos entre

propiedades, edificaciones, cursos fluviales y carretera prescritos en la normativa.

Se puede comprobar las distancias en el plano adjunto nim. 3 “Distribucion de la Explotacion

y Linderos”.
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4. INFRAESTRUCTURAS DEL PROYECTO
4.1 DESCRIPCION DEL EDIFICIO PROYECTADO

Las construcciones proyectadas se corresponden con una tipologia de seccién rectangular y

cubiertas a dos aguas, desarrolladas integramente en una sola planta (planta baja).

Las edificaciones se han dividido en dos zonas segun su utilizaciéon y una tercera libre de
cubierta para la socializacién y ejercicio de los canidos. Ademas, contara con un vertedero

con solera impermeabilizada y cubierto.

4.1.1 Zona de Servicios

Este edificio contard con dependencias para uso del personal laboral, aseo-vestuario,
almacén, lavadero para el aseo de los canidos y distribuidores para la conexién de las

estancias.

e Aseo-vestuario para el personal laboral, con una longitud de 2,00 m y una anchura de
1,88 m (superficie Gtil 2,75 m?).

e Almacén para el almacenamiento de productos propios de la actividad, con una
longitud de 2,00 m y una anchura de 1,88 m (superficie util 2,75 m?).

e Lavadero para el aseo de los canidos, con una longitud de 2,00 m y una anchura de
1,88 m (superficie util 2,75 m?).

4.1.2 Zona de Estancia Canina
Este edificio contara con 32 boxes de dos tipos para la estancia canina.

o 17 boxes del tipo 1, con una longitud de 4,00 m y una anchura de 2,00 m.
e 15 boxes del tipo 2 con una longitud de 4,00 m y una anchura de 2,00 m y ademas
presenta anexo un patio cubierto, de acceso libre y abierto hacia el exterior mediante

valla y puerta metalica, con una longitud de 2,95 m y una anchura de 2,00 m.

Entre ambos grupos de boxes existe un pasillo distribuidor de 35,00 m de largo y 1,90 m de

anchura.

4.1.3 Zona de Salas Maternas y Lazareto

Esta zona contara 12 boxes de las mismas dimensiones para salas de maternidad y lactancia

materna hasta ser destetados, de 2,00 m de longitud y una anchura de 1,90 m.
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Ademas, contara con un lazareto de 2,00 m de longitud y una anchura de 1,88 m para ser
utilizado en el ingreso de canidos procedentes de otras granjas y para el caso de enfermedad

0 sospecha de la misma.

4.1.4 Zona de Estercolero

Contara con un vertedero donde se depositaran las deyecciones sélidas excretadas por los
canidos, tiene una superficie de 5,20 m de largo y 5,00 m de ancho, con una superficie Gtil de
26 m2.

Esta zona esta totalmente impermeabilizada y cubierta con chapa metalica para evitar |
mezcla de deyecciones solidas con el agua de lluvia. Sus lixiviados serdn conducidos

mediante tuberia de PVC a fosa séptica.

4.1.5 Zona Descubierta de Socializacion y Ejercicio Canino

Los céanidos dispondran de un tiempo, al menos de una hora diaria, durante el cual estaran

libres de ataduras y fuera de los boxes donde habitualmente permanecen.

Esta zona al aire libre cuenta con una superficie total de 480,50 m? y se encuentra aneja al
edificio principal del nuacleo zooldgico. Se utilizard para el esparcimiento, ejercicio y
socializacién entre los canidos, de acceso preferentemente de dia y si las condiciones

climatoldgicas son las adecuadas.

El cerramiento estara ejecutado a base de un vallado metalico y tubos de sujeciéon de modo

que los canidos no puedan salir del mismo y su suelo sera de tierra.

Las superficies Utiles y construida de cada estancia o dependencia se muestran a

continuacion:

Num. y superficie

. - i . 2
unitaria (m?) Superficie Util (m?)

Estancia / Dependencia

Box tipo 1 (4,00 x 2,00 m) 17 x 8,00 136,00
Box Tipo 2 (4,00 x 2,00 m) con 15 x 8,00 120,00
patio cubierto de (2,95 x 2,00 m) 15 x 5,90 88,50
Sala materna 12 (1,90 x 2,00 m) 12 x 3,80 45,60
Lazareto (1,88 x 2,00 m) 1x3,75 3,75
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Aseo-vestuario (1,88 x 2,00 m) 1x3,75 3,75
Almacén (1,88 x 2,00 m) 1x3,75 3,75
Lavadero (1,88 x 2,00 m) 1x3,75 3,75
Distribuidor 1 (35,00 x 1,90) 1 x 66,50 66,50
Distribuidor 2 1x16,40 16,40
Pasillo 1 (7,20 x 2,00) 1x14,40 14,40
Pasillo 2 (7,20 x 2,00) 1x14,40 14,40
Pasillo 3 (7,20 x 2,00) 1 x 35,00 35,00
Porche (10,00 x 4,00) 1 x 40,00 40,00
Estercolero (5,20 x 5,00) 1x 26,00 26,00
Total . .. 617,80

Tabla 4: Estancias-dependencias y superficies Utiles

Superficie construida

669,50 m?

Tabla 5: Superficie construida en proyecto

Zona Superficie (m?)

Socializacion y ejercicio canino

480,50

Tabla 6: Superficie del area de socializacion y ejercicio canino en proyecto

La superficie total ocupada ascendera a 1.224,00 m?, lo que hace que la ocupacion del

proyecto sea del 10,89%, teniendo en cuenta que la superficie total de las parcelas en

proyecto es de 11.239 mz2,

4.2 INFRAESTRUCTURA SANITARIA Y AMBIENTAL DE LA EXPLOTACION

Ademas del alojamiento y cria de canidos, a este nucleo zoolégico se dotara de las siguientes

infraestructuras sanitaria y ambiental:
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4.2.1 Vallado Perimetral de la Explotacion

Todo el perimetro del nicleo zool6gico estara vallado. La valla estarA compuesta por una
malla de simple torsion 40/14, sujeta con postes de tubo de acero galvanizado de 48 mm de
didmetro cada 3,00 m como maximo y refuerzos cada 30 m maximo, cogidos con mortero de

cemento 1:6.
La longitud del perimetro vallado proyectado sera de 105,00 m y su altura total de 1,80 m.

Ademas, contara con una puerta cancela de dos hojas de 2,50 m de anchura y 1,80 de altura
cada una, de apertura abatible, fabricada mediante pletinas, tubos y barrotes de acero

galvanizado.

4.2.2 Vado de Desinfeccion

En la entrada a la explotacion se construird un vado para la desinfeccion de las ruedas de los
vehiculos que entren a la explotacion, el cual tendra unas dimensiones de 6,00 m de largo,

3,00 m de ancho, y una profundidad maxima en su parte central de 0,35 m.

4.2.3 Sistema de Eliminacion de Cadéaveres

Existiran contenedores homologados para la contencién de los cadaveres de los perros que
fallezcan. Estos cadaveres posteriormente serdn recogidos por un gestor autorizado, para ello
se firmara un contrato con una empresa especializada en recogida de cadaveres de animales

de compafiia para su posterior incineracion en horno crematorio.

Se estima que el nimero medio de cachorros muertos es del 4% de total anual nacidos en el

nucleo:

Cadaveres = 210 cachorros x 4% = 9 cachorros afio.

4.2.4 Sistema de Recogida y Eliminacion de Deyecciones

Las deyecciones sélidas seran recogidas de la solera estanca de los bdxer y patios mediante

pala y recogedor, y en caso que queden residuos se baldeara con agua y detergente.

Estas deyecciones solidas se depositaran en un estercolero cubierto que se construira fuera
de la edificacion principal y una vez mineralizadas seran incorporadas a las tierras de cultivo

como abono organico.
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Las micciones liquidas junto con el agua derramada de los bebederos y aguas de limpieza
seran recogidas de la solera por un imbornal que las conducira mediante tuberia de PVC a
fosa séptica. La solera de hormigdn armado estara impermeabilizada y tendr& una pendiente

de un 2% para su evacuacion hasta la canaleta.

La fosa séptica se ejecutara enterrada de 3,00 m de largo, 2,00 m de ancho y 2,00 m de
profundidad, con una capacidad total de 12,00 m?3, y capacidad util de 10,00 m? evitando con
ello el rebosamiento liquido. Esta fosa estd situada en la parte oeste de la edificacion,

pudiéndose comprobar en el plano nimero 5 “Distribucién, Cotas, Superficies y Cubiertas”.

El contenido de la fosa séptica serd retirado por gestor autorizado, de acuerdo al Reglamento
(CE) n° 1069/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se establecen las
normas sanitarias aplicables a los subproductos animales y los productos derivados no

destinados al consumo humano.

4.2.5 Medios Permanentes de Desinfeccion

Para la desinfeccion necesaria de la explotacion y de los vehiculos que acceden a su interior,

se dispondra de un equipo permanente de fumigacion.

La desinfeccidn se realizara cuando determine el veterinario responsable de la explotacion.

4.2.6 Local de Aislamiento Sanitario Independiente (Lazareto)

Se proyectan un box de aislamiento sanitario independiente, también denominado lazareto,
donde se alojaran y aislaran en cuarentena los animales que accedan al nlcleo por primera
vez procedentes de otros nulcleos zooldgicos con autorizacion del veterinario responsable del

ndcleo, los enfermos y los sospechosos de encontrarse enfermos.

Una vez que se diagnostique la enfermedad por el veterinario responsable del nicleo seran

ingresados en clinica veterinaria para sus cuidados.

El box-lazareto contar4 con una longitud de 2,00 m y una anchura de 1,88 m, con una
superficie util de 3,75 m?.

Contaréa con tolva de alimentacion y bebedero de agua potable.
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4.2.7 Contenedores de Residuos Urbanos y Materiales Reciclables

Los residuos urbanos y asimilados se depositaran en contenedor y los materiales reciclables

que no sean peligrosos se almacenaran en contenedores.

Ambos contenedores se ubicaran en la zona cubierta de porche.

4.2.8. Estercolero

Esta zona esta situada fuera del edificio principal de la explotacion y estd compuesta de un
estercolero impermeabilizado bajo cubierta de chapa de acero galvanizada para evitar la

mezcla del estiércol con las aguas pluviales.

La solera impermeabilizada tendra una pendiente de un 2% para desagle de los lixiviados de
las deyecciones y una conduccién para su evacuacion mediante tuberia de PVC hasta la fosa

séptica.

La longitud del estercolero es de 5,20 m y una anchura de 5,00 m, superficie total de 26,00
m?2, suficiente para contener el estiércol hasta que se mineralice y sea incorporado a las tierras

de cultivo.

Los estiércoles se almacenan en el estercolero proyectado, hasta que son mineralizados e
incorporados a tierras de cultivo como abono organico, lo que se produce a los tres o cuatro

meses segun la climatologia.

4.2.9 Pediluvios

En las entradas a las zonas de estancia canina y en las entradas a las salas de partos, se
construirdn pozas de dimensiones 0,50 m por 0,50 m en cada acceso para alojar el producto
desinfectante, y de esta forma desinfectar todo tipo de calzado a la entrada a estas

dependencias.

4.3 DISTANCIAS DEL PROYECTO A ELEMENTOS DEL ENTORNO FiSICO
4.3.1 Zonas Naturales Protegidas

No existe en el area de influencia zonas ZEC. La zona natural mas cercana a la explotacion
proyectada es la denominada ES6110003 Sierra Maria — Los Vélez y no afecta a esta

actuacion.
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4.3.2 Vias Pecuarias

La Via Pecuaria denominada Vereda del Campillo se encuentra cercana a la actuacion en

proyecto, discurriendo colindante con las parcelas 42 y 43 del poligono 15.

Esta via pecuaria no se ve afectada en su ancho legal o deslinde por la actuacién proyectada.

Figura 3: Via Pecuaria Vereda del Campillo. Fuente: Rediam — Junta de Andalucia

4.3.3 Pozos, Tomas de Aguay Cursos Fluviales

En un radio de 100 metros no se encuentran pozos, tomas de agua o cursos fluviales

continuos.

Discurre un barranco que circunda la parte norte de las parcelas en proyecto y que en parte
coincide con la via pecuaria antes mencionada, con acogida de aguas pluviales de escasa
importancia.

La edificacion se proyecta dentro de los 100 m de la zona de policia del citado barranco.

4.3.4 Vivienda Mas Préxima

Existe cortijos diseminados en la zona de proyecto. El mas proximo se encuentra situado al

Sureste de la actuacion a una distancia de 320 m.



Proyecto de Actuaciéon de Construccion de Nucleo Zooldgico para Estancia y Cria Canina

i ”]\ Situacién Paraje El Cantal, Poligono 15, Parcelas 42 y 43, Chirivel (Almeria)
TecnoVélez Promotor Carlos Pérez Pardo

ANEJO N° 3 MEMORIA AMBIENTAL

4.3.5 Nucleos de Poblacion

El nicleo de poblacién mas cercano es El Cantal, se encuentra situado al Sureste de la

explotacion en proyecto, a una distancia de unos 1.000 m.

4.3.6 Casco Urbano

El casco urbano de Chirivel se encuentra situado al Noroeste de la explotacién en proyecto,

a una distancia de 5.300 m.

4.3.7 Zonas Urbanizables

No se encuentran zonas urbanizables afectadas por la explotacion en proyecto.

4.3.8 Centros Publicos

Los centros publicos que se conocen estan en el casco urbano de Chirivel, a una distancia

superior a los 5.400 m.

4.3.9 Actividades Calificadas

No existen actividades calificadas afectadas por la explotacién en proyecto.

5. MAQUINARIA, EQUIPOS Y PROCESO PRODUCTIVO
5.1 MAQUINARIA

La maquinaria fundamental a utilizar en la actividad sera eléctrica, para el funcionamiento de
la ventilacién-climatizacioén de las salas maternas y equipo de presién de suministro de agua

desde el deposito proyectado a los bebederos.

Los vehiculos a motor que entren al recinto seran los de transporte de materia prima para el

funcionamiento de la actividad, recogida de residuos y mantenimiento de las instalaciones.

5.2 EQUIPOS

Se dispondréa en el establecimiento de un equipamiento de utillaje de mano (pala, escoba,

rastrillo, manqueras, etc.) y un sistema de dosificacion de preparados desinfectantes
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(atomizador/pulverizador de liquidos y polvo), para realizar la limpieza, en caso de necesidad,

de los depositos de agua y del interior de las instalaciones.

Todo ello bajo el control de veterinario responsable del nlcleo zooldgico.

5.3 PROCESO PRODUCTIVO

El proceso productivo de la explotacién del ndcleo zoolégico es la estancia y mantenimiento

de canidos, su apareamiento, gestacion y cria de cachorros.

El proceso finalizara una vez que los cachorros tengan la edad adecuada para su venta o
donacidn, salgan del nacleo con las vacunas obligatorias y su identificacion individual como

marca la legislacion vigente.

Para ello contaremos con parentales (machos y hembras) alojados en boxer, que seran
alimentados con pienso compuesto y agua potable, ademas del oxigeno necesario para la

respiracion.

En el proceso ademas se necesita energia eléctrica para el funcionamiento de los sistemas

de acondicionamiento climatico y distribucion de agua e iluminacion.
En el trascurso del proceso de forma subsidiaria se producen diferentes residuos:

e Procedentes del subproducto animal no destinado al consumo humano (deyecciones
sélidas y liquidas).

e Aguas residuales de saneamiento y limpieza.

e Gases emitidos a la atmésfera.

¢ Residuos de medicamentos.

e Envasesy envoltorios de la materia prima, detergentes y medicamentos (papel, carton,
plasticos, etc.).

e Cadaveres de los cachorros que fallecen principalmente en la primera semana de

vida.

Los residuos se tipificaran, se separan y se eliminaran mediante entrega a gestor autorizado
y por ultimo las deyecciones soélidas que se recoge de la solera del nlcleo una vez

mineralizadas se incorporan al terreno de cultivo como abono organico.
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6. MATERIALES EMPLEADOS, ALMACENADOS Y PRODUCIDOS
6.1 MATERIALES EMPLEADOS
Fundamentalmente las materias primas empleadas para abastecer a la explotacion:

e Pienso en sacos.

e Agua en depdsitos.

¢ Medicamentos en envases.
e Detergentes.

e Productos zoosanitarios.

6.2 TIPOS Y ESTADOS
Las materias primas empleadas en la explotacidén se presentan en tres estados:

Sdlido: pienso para la alimentacion, antibiéticos y otros medicamentos, antiparasitarios de

aplicacion oral (via pienso o agua), desinfectantes, raticidas, cebos para los insectos.

Liquido: agua de bebida, aguas residuales y de limpieza de las instalaciones, antibidticos,
vacunas y otros medicamentos, antiparasitarios de aplicacién oral (via agua) y aplicacion

parenteral, desinfectantes e insecticidas.

Gaseoso: Oxigeno para el metabolismo procedente del aire.

6.3 SISTEMAS DE SUMINISTRO Y ALMACENAMIENTO

Canidos Adultos: se suministrara al nucleo zoolégico parejas de canidos de otros nucleos
establecidos, para la estancia se dispondra de 32 boxer, 17 sin patio y 15 con patio y un
lazareto para la cuarentena de canidos procedentes de otras granjas y los enfermos o

sospechosos de enfermedad hasta su diagndstico por con el veterinario encargado del nucleo.

Céanidos Cachorros: los cachorros proceden de la gestaciéon de las madres en el mismo
nacleo zooldgico, los cuales deberan destetados aproximadamente a las seis semanas de
edad.

Esto no quiere decir que sea momento de separarlos de su madre, es importante que
permanezcan con ella el mayor tiempo posible ya que ella les ensefiara a socializar tanto con
humanos como con otros perros. Lo recomendable es que la separacion de un cachorro de

su madre se haga entre los dos y tres meses de vida aproximadamente.
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Permaneceran en las salas maternas las primeras semanas de vida o hasta que el criador

disponga la estancia en los boxes que les corresponda.

Pienso: la alimentacion que reciben los canidos es a base de preparados comerciales
procedentes de fabrica del tipo “alimentacién seca” denominado genéricamente pienso

compuesto. Estos asegurardn un aporte nutricional completo, equilibrado e higiénico.

Las férmulas de estos piensos difieren segun la edad, grado de madurez y estado fisiolégico
de los animales. Estos piensos son transportados hasta la explotaciéon en vehiculos de
transporte en sacos y seran almacenados en el almacén y se dispensaran en tolvas u otros

comederos adaptados a la edad de cada animal.

Agua: el agua utilizada en la explotacion, tanto para el abastecimiento de los animales y
aseos, como para las tareas de limpieza y desinfeccion, se distribuird mediante camion
cisterna y se almacenara en un deposito bajo tierra. Mediante equipo de presion sera

distribuida hasta los puntos de consumo.

Dentro de cada box estaran dispuestos bebederos para el dispensado de agua potable “ad
libitum” para saciad la sed de los canidos en niumero suficiente para la edad y el nimero de

animales alojados en cada uno.

Se realizaran analisis periddicos para asegurar que tanto la calidad quimica como la

microbioldgica es la correcta para los canidos, asegurando asi su potabilidad.

Medicamentos: los medicamentos utilizados son, por un lado, los necesarios para llevar a
cabo el programa sanitario obligatorio en los canidos (vacunacién, desparasitacion,
desinfeccion, etc...), y por otro, aquellos que van a ayudar a devolver la salud a los mismos,
una vez presentado un proceso patolégico (generalmente antibiéticos, aplicados via oral o

parenteral).

Los medicamentos se prescribirdn por el veterinario responsable del nucleo zooldgico y se
almacenardn en lugares secos Yy ventilados, algunos de ellos necesitardn de

acondicionamiento frigorifico.

Productos Zoosanitarios: Sustancias o ingredientes activos, asi como la formulaciéon o

preparado que lo contenga, destinado al diagndstico, prevencion, tratamiento, alivio o cura de
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las enfermedades o dolencias de los animales, incluyendo su impacto sobre la salud humana,
asi como asegurar el nivel adecuado de proteccién zoosanitaria de la comunidad. Se

suministran por farmacias veterinarias y se almacenaran en estanterias en almacén nam. 2.

Detergentes: productos quimicos para la limpieza y desinfeccion de las instalaciones y

vehiculos. Se almacenaran en estanterias.

Papel, cartéon y plasticos: procedente de envoltorios, envases, embalajes de las materias

primas, se depositaran en contenedor de residuos, hasta ser retirados por gestor autorizado.

6.4 CONSUMO ANUAL

Calculamos el consumo anual de materia prima del nucleo zoolégico en proyecto. Con 120
perros adultos y 210 cachorros anuales procedentes de las camadas gestadas en el nacleo,

de los que pueden fallecer un 4% aproximadamente.

Pienso: un perro adulto “debe comer entre el 2-2,5% de su peso corporal por dia en
alimentos”. Este nlcleo zoolégico estara compuesto por perros de razas enanas o toy y razas

pequenas.

Para el célculo optamos por un consumo de pienso de unos 0,300 Kg diarios para perros
adultos y una estancia de 365 dias anuales y 0,150 Kg diarios para cachorros y una estancia

después del destete de 30 dias por cachorro.

e 120 canidos adultos x 0,300 Kg de pienso diario x 365 = 13.140 kg/afio.
e 201 cachorros x 0,150 kg de pienso x 30 dias = 904,50 kg/afio.

Pienso total a consumir = 14.044,50 Kg/afio.

Agua: no hay una norma estandar o cantidad establecida de agua que debe beber un perro
al dia, pero por regla general un perro saludable y que se alimente de pienso seco debe beber
al dia aproximadamente de 30 a 100 ml de agua por kilo de peso corporal por lo que
adoptaremos una media de 65 ml de agua por kg de peso corporal.

Para el calculo del agua dividiremos los canidos por peso, ya que un canido consume un

porcentaje de agua por peso corporal y por dias de estancia en el nucleo.
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Contando que el nucleo tenga 60 perros toys o enanos adultos con una media de 5 kg lo que
tendriamos un peso total de 300 Kg y 60 perros pequefios con una media de 8 kg, tendriamos

un peso total de 480 Kg.
En total tendriamos 780 kg de peso, canidos que permanecen todo el afio en el nlcleo.
Por lo tanto, las necesidades medias de agua potable en bebida son las siguientes:

Necesidades de agua bebida en canidos adultos = 780 kg x 65 ml/1000 litros x 365 dias =
18.505,50 litros anuales.

De los 201 cachorros que se mantienen vivos en el ndcleo, 100 son toys 0 enanos con una
media de 1,9 kg, tendriamos un peso total de 190 Kg y 101 perros pequefios con una media

de 5 kg, tendriamos un peso total de 505 Kg.

En total tendriamos 695 kg de peso, canidos que permanecen después de ser destetados un

mes en el nlcleo.

Necesidades agua bebida en cachorros = 695 kg x 65 ml/1000 litros x 30 dias = 1.355,25

litros anuales
Se estima que el agua anual necesaria para bebida es de 19.860,75 litros anuales.
Necesidades de agua en aseos = 30 litros/dia x 365 dias/afio = 10.950 litros anuales.

Necesidades de agua limpieza Las necesidades de agua de limpieza de los béxeres, patios,
lazaretos, salas de partos y otras semanales son las siguientes: 48 x 2,50 litros/estancia x 52

semanas = 6.240 litros anuales.

Necesidades totales de agua = 19.860,75 + 10.950 + 6.240 = 37.050,75 litros anuales =

37,05 m3 anuales.

Medicamentos: serdn necesarios entre solidos y liquidos unos 10 Kg, incluidos los envases
(frascos y bolsas), que posteriormente pasaran a formar parte de los residuos téxicos y
peligrosos, haciéndose cargo de los mismos el veterinario que los administra, o tendra que

tener la condicién de gestor de residuos peligrosos.

Productos Zoosanitarios: se calcula un consumo anual de unos 5 Kg.

Detergentes: normalmente se mezclaran con agua para su aplicacion, se calcula un consumo

anual de unos 25 litros.
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6.5 PRODUCTOS INTERMEDIOS Y FINALES
Los productos intermedios Yy finales obtenidos en el nicleo zoolégico son los siguientes:

e Cachorros

e Residuos:

Estiércoles

Liquidos

Gases

Medicamentos

Cadaveres

Papel y cartéon

Plasticos

Residuos Sélidos Urbanos (RSU)

D N N N N N N N

6.5.1 Cachorros

El ndcleo zoolégico estard compuesto por 60 machos y 60 hembras de la especie canidos y
sus respectivas camadas de cachorros, de unos 1,9 kg de peso medio segun raza toy o enana

y 5 kg raza pequefia.

6.5.2 Residuos
Estiércoles

Los residuos sélidos, proceden de las deyecciones sélidas de los canidos. En la composicién
de los estiércoles intervienen, por tanto, principalmente heces excretadas por los canidos y

residuos solidos procedentes de restos de comida.

Residuos Liquidos

Los residuos liquidos lo componen las micciones de los canidos, las pérdidas por derrame de
agua de los bebederos, drenaje del estercolero, las aguas de lavado de los boxes y otras
dependencias junto con los detergentes aplicados y las aguas sanitarias procedentes de los

aseos.
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Gases

Los principales gases producidos en la explotacion durante la estancia y cria canina,

fermentacion del estiércol y combustion o explosidén de los motores de los vehiculos son:

e Metano (CHa)

e Dioxido de Carbono (CO,)
e Sulfuro de Hidrégeno (HzS)
e Nitrégeno gaseoso (N2)

e Monédxido de Carbono (CO)

Residuos de medicamentos

Los componen los envases vacios de medicamentos, y material veterinario, etc. y productos

caducados o no utilizados en la explotacion.

Cadaveres

En la explotacion se producirdn cadaveres, es decir, cachorros o adultos que fallecen debido
a diferentes motivos, como enfermedades, asfixias por aplastamiento, etc., principalmente

cachorros en la primera semana de vida o nacidos muertos.

Papel y carton

Lo componen los sacos y envases vacios que contenian el pienso, restos de embalajes,
envoltorios de las materias consumidas en la explotacion, etc., que en ningln caso hayan

contenido residuos peligrosos.

Plasticos

Igual que el papel y carton, lo componen los restos de embalajes, envoltorios, envases de las
materias primas consumidas en la explotacién, etc., que en ningln caso hayan contenido

residuos peligrosos.

Residuos Sélidos Urbanos

Los Residuos Sdlidos Urbanos (RSU), también denominados domésticos y sus asimilados a

urbanos lo componen materias y restos organicas e inorganicas que se generan en las
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viviendas como consecuencia de las actividades domésticas, considerados también

domeésticos los similares a los anteriores en servicios e industrias.

6.6 SISTEMAS DE ALOJAMIENTO O ALMACENAMIENTO Y EXPEDICION
6.6.1 Canidos Adultos y Cachorros

Los canidos adultos se alojaran en los 32 boses proyectados, en caso de que de alguno de
ellos se tenga la sospecha de encontrarse enfermo, pasara a alojarse en uno de los dos
lazaretos dispuestos hasta que sean diagnosticados por el veterinario. Si el veterinario
diagnostica enfermedad pasaran a la clinica veterinaria para su hospitalizacion o lugar donde

disponga el veterinario.

La entrada de un nuevo canido al nicleo no se efectuara sin previo chequeo del veterinario
responsable del nucleo y siempre canidos de mas de tres meses de edad, identificados y con
los tratamientos obligatorios conforme a lo establecido en la legislacidn vigente. Permanecera

permanentemente en cuarentena en lazareto hasta ser introducidos en el nacleo.

Las madres gestantes se alojaran en las 12 box o salas de partos proyectadas al menos una
semana antes de la fecha del parto, donde permanecera aisladas del resto del ndcleo. En
estas estancias las madres pariran y amamantaran su prole de forma aislada y tranquila hasta
ser destetados que pasaran al box asignado junto a la madre. Siempre es conveniente que
una vez destetados sigan con la madre unas dos semanas, aprenderan de la madre a convivir

y socializar con las personas y el resto de canidos.

Una vez alcanzado los tres meses de edad, se pondran a la venta y se exhibiran al comprador

en las dependencias asignadas para ello.

Estos cachorros saldran de la explotacién con las vacunas obligatorias y amparados por la
documentacién sanitaria preceptiva, en la que estaran reflejados los datos del animal, su

origen una vez vendidos o donados a particulares como mascotas.
El transporte cumplird con la normativa de bienestar en el transporte en vigor.

El criador es responsable de que dichos perros estén vacunados y en perfecto estado sanitario

en el momento de la salida del nucleo.
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6.6.2 Residuos
Estiércoles Solidos

Los estiércoles se recogen de la propia solera de los boxes y patios, nhormalmente en seco
mediante pala y rastrillo. La solera estard construida con hormigébn en masa, totalmente

estanca, por lo que no se prevé filtraciones al terreno.

Cabe mencionar que los estiércoles procedentes de las deyecciones de los perros no son muy
complejos, secandose rapidamente debido a la alimentacion seca por pienso de los animales,

produciendo escasos olores.

Seran almacenados en estercolero y una vez mineralizados seran aprovechados
agronémicamente e incorporados a la tierra de cultivo como abono orgénico en las fincas del

criador y en otras concertadas.
Si es necesario se aportara un Plan de Gestion de Residuos Ganaderos aprobado.

Siempre se seguiran las directrices descritas en el presente documento en cumplimiento de
la legislacidn vigente ya especificada, respecto a las normas de seguridad para manipulacion

de los estiércoles en el nucleo y su aplicacion a terrenos agricolas como abono orgéanico.

Residuos Liquidos

Seran recogidos y conducidos mediante tuberias de PVC y depositados en fosa séptica
impermeabilizada. Cuando los liquidos de la fosa séptica estén en carga de seguridad seran

retirados por gestor autorizado mediante albaran o factura para constancia de su entrega.

Gases

Los gases no son almacenados, sino que son emitidos a la atmdésfera de forma difusa y
continua a lo largo del proceso productivo desde las propias instalaciones que albergan los

canidos.

Residuos de Medicamentos

Los envases de los distintos productos farmacolégicos, asi como restos de material sanitario
utilizado por el veterinario, se clasificardn y etiquetardn seguin sus caracteristicas y se
almacenaran en contenedores homologados especificos destinados a tal fin, segun lo

especificado en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
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economia circular, respecto a los Residuos Peligrosos y se mantendrdn en contenedor
homologado en el almacén existente en la explotacion hasta su expedicién periédica por un
gestor autorizado para recibir el tratamiento correspondiente, con un intervalo maximo de
tiempo de 6 meses. En cuanto a las hojas de admision y de control y seguimiento de los

residuos, estas se mantendran durante un minimo de 5 afios en la explotacion.

Se prohibe la incineracién directa en la explotacion de estos residuos.

Cadaveres

Los cadaveres se depositaran en contenedores estancos homologados provisto de anclajes

gue permiten su manipulacién y volcado para su vaciado en camiones adaptados.

Figura 4. Contenedor de cadaveres de canidos

Actualmente los cadaveres producidos en la explotacion se gestionan mediante su entrega a
gestor autorizado para su tratamiento y eliminacién conforme a lo establecido en el
Reglamente CE 1774/2002 y Real Decreto 1429/2003.

Se formalizara un contrato para la retirada de cadaveres existentes con gestor autorizado, a
quien se entregara para su transporte y su posterior incineracion en horno crematorio de

mascotas.
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Papel y cartén

Se clasificardn adecuadamente y se depositaran en contenedor hasta su retirada de la

explotacion, entregandolos a recuperador conforme a su tipificacion.

Plasticos

Igual que el papel y carton, se clasificaran adecuadamente y se depositaran en el almacén

hasta su retirada de la explotacion, entregandolos a recuperador conforme a su tipificacion.

6.7 PRODUCCION ANUAL
6.7.1 Cachorros

El ntcleo zoolbgico contara con 60 parejas de cria y la proliferacién media es de 3-4 cachorros
por parto, tomando una media de 3,5 y teniendo en cuenta un parto anual por pareja, y el 4 %
de mortandad, se prevé la produccién anual con destino a su venta o donacién de unos 201
cachorros, 100 toys o enanos de 1,9 kg y 101 pequefios de 5 kg con destino a venta o

donacion.

6.7.2 Residuos

En la actualidad y teniendo en consideracion el tipo de actividad a realizar, no se estima
necesario la realizaciéon de fichas de datos de seguridad propiamente dichas, aunque si se
llevard un libro de registro de residuos actualizado en la explotacion, anotando todos los

residuos generados, fecha, cantidad, gestor autorizado que los retira, destino, etc.

El titular de la explotacién comunicara inmediatamente al organismo competente, cualquier

tipo de incidencia que ocurriera con los residuos.

Todos los residuos producidos y descritos en este apartado se anotaran en el libro de registro

de residuos.

Estiércoles

Calculamos la produccion anual estimada de estiércol en esta explotacion, con capacidad
para 120 canidos parentales con un peso de 5 a 10 kg con estancia anual y 201 cachorros de
2 a 5 kg con una estancia media de 75 dias.
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Suponiendo una produccion de estiércoles igual al 70% del pienso consumido en el afio por
los habitantes del nucleo, la produccion total anual una vez iniciado la actividad y a pleno

rendimiento sera:
E1 =120 canidos x 0,210 Kg deyecciones solidas diarias x 365 dias = 9.198 kg/afio.
E2 = 201 canidos x 0,102 Kg deyecciones solidas diarias x 75 dias = 1.537,65 kg/afio.

ET =10.765,65 Kg = 10,77 Toneladas/afio.

Liquidos

La explotacion no contara con red de saneamiento municipal, las micciones, aguas
derramadas de bebederos y las de limpieza de los bdxer y patios con solera impermeable y
una pendiente uniforme del 2% seran recogidas en imbornales y conducidas mediante

tuberias de PVC a la fosa séptica que se habilitada para ello.

El estercolero estara cubierto para evitar las aguas pluviales, contara con drenaje y desagtie

mediante tuberia de PVC que conducird los lixiviados a la fosa séptica.

Las aguas residuales que se originen en los aseos también seran conducidas mediante

tuberia de PVC hasta la fosa séptica.

En el interior de las instalaciones, segun describe el proyecto, existira una solera técnica de
hormigén armado, sobre una lamina de poliestireno impermeable, en su parte inferior, por lo

que no se producen emisiones al medio de agua o efluentes superficiales.

Se estima que los residuos liguidos anuales son:
Excrecién de los canidos: 19.860,75 litros.

Aguas residuales de los aseos = 10.950 litros.

Aguas residuales de limpieza de las instalaciones: 6.240 litros.

Aguas residuales totales: 37.050,75 litros = 37,05 m? anuales.

Propuesta de fosa séptica: Si anualmente las aguas residuales almacenar en la fosa séptica
son 37,05 m?3 y se pretende su vaciado trimestralmente, con lo cual necesitaremos una fosa

séptica de 10,00 m3.

Se adoptara una fosa séptica con una capacidad de seguridad de 12,00 m® como minimo.
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Los residuos liguidos de la fosa séptica se retiraran por gestor autorizado, siendo retirados
segun las dimensiones calculadas cada trimestre 0 antes si es necesario. Se firmara contrato

con el gestor autorizado para su retirada.

La instalacion estara provista de un sistema de recogida de aguas pluviales, el cual se canaliza
hacia el exterior, adoptandose las medidas necesarias para que no puedan producirse

contacto con los estiércoles generado en la explotacion.

Gases

Los principales gases producidos en la explotacién durante la estancia y cria canina,
fermentacion del estiércol y combustion o explosion de los motores de los vehiculos y

enumerados en puntos anteriores son dificiles de cuantificar.

Residuos de Medicamentos

Se estima una produccién anual de residuos toxicos y peligrosos de unos 5 Kg.

Cadaveres

Los cadaveres se cuentan por unidades, asi que establecer el porcentaje de bajas de la
explotacion es dificil, dependiendo de cada camada y raza de canido. Las bajas producidas
se dan entre los perros en la primera semana normalmente de vida, variando drasticamente
el peso del animal segun la raza y por tanto la cantidad de kilogramos que supondra la retirada

de cadaveres.

Para los calculos de los canidos fallecidos en la explotacion se ha estimado una mortalidad
media anual de un 4%, resultarian unos 9 cachorros, con una media de unos 0,500 Kg de

peso, resultarian aproximadamente unos 4,500 kg al afio.

Papel y carton

Se estima una produccién anual aproximada de 30 Kg.

Plasticos

Se estima una produccién anual aproximada de 20 Kg.
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7. BREVE DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO
7.1 CONDICIONES CLIMATICAS
7.1.1 Viento

El viento depende en gran medida de la topografia local y de otros factores; y la velocidad

instantanea y direccion del viento varian mas ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad y direcciébn promedio del viento en Chirivel tiene variaciones estacionales

considerables en el transcurso del afo.

El viento predominante durante los meses de junio a septiembre proviene de levante, aunque
existen en menor medida vientos de levante en los meses de invierno, son los que producen

principalmente las precipitaciones.

El viento predominante durante los meses de octubre a mayo proviene de poniente, con
velocidades promedio del viento de méas de 12,5 kildbmetros por hora. Los dias mas ventosos
de este periodo se produce en el mes de febrero, con una velocidad promedio del viento de

15,0 kilémetros por hora.

7.1.2 Precipitaciones

Son escasas, siendo de forma torrencial, sobre todo en el otofio y nulas o de escasa
importancia en la estacién estival. En general las precipitaciones son las que normalmente se

producen en los climas de tipo mediterraneo del sureste espariol.

La temporada de lluvia se sita del 15 de septiembre al 16 de mayo, centrados en el mes de

octubre.

El periodo del afio sin lluvia va del 16 de mayo al 15 de septiembre. El mes con menos

precipitacién es el julio.

Las precipitaciones totales anuales son de 465 mm.

7.1.3 Temperaturas

Las temperaturas generalmente durante el transcurso del afio varian entre -2 °C en invierno

a 31 °C en verano, aunque rara vez baja a menos de -6 °C o sube a mas de 34 °C.

Los veranos son cortos y calurosos, aridos y la mayor parte del tiempo despejado y los

inviernos son largos, muy frios y secos, encontrdndose parcialmente nublados.
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La temporada calurosa se produce entre el 15 de junio al 9 de septiembre, y la temperatura
méaxima promedio diaria es mas de 26 °C. El dia mas caluroso del afio se produce en el mes
de julio, con una temperatura maxima promedio de 31 °C y una temperatura minima promedio
de 15 °C.

La temporada fria se produce entre el 14 de noviembre al 11 de marzo, y la temperatura
maxima promedio diaria es menos de 14 °C. El dia mas frio del afio es en enero, con una

temperatura minima promedio de -2 °C y maxima promedio de 9 °C.

En general contamos con un clima tipico mediterraneo.

7.2 GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA Y SUELO
En cuanto a la geologia podemos distinguir las siguientes caracteristicas:

El suelo est4 formado por conglomerados, arenas, limos y calizas. Ocupando las depresiones

entre sierras por los sedimentos de las mismas.

El tipo de suelo es rico en elementos calcareos. La litologia la constituye conglomerados,
gravas, arenas Yy arcillas totonienses que configuran una morfologia colinada de relieves

inclinadas y escarpados.

El suelo muestra un horizonte de espesor variable segun la topografia, mostrando en todo

momento gravas, arcillas y fragmentos calizos.
Es facilmente erosionable, tanto edlica como hidricamente.

El conjunto de las edificaciones del nicleo ocupa una superficie que comporta pérdida de
suelo debido a su construccion e infraestructura en general, compactacién por el transito de

vehiculos y maquinaria.

No se incrementa la erosion, debido a que no se prevén grandes desplazamientos de tierras,

al encontrarse en zonas de transito y en llano.

La vegetacién autdctona no se vera afectada, ya que la actuacion es muy puntual y de escasa
importancia, con respecto a la totalidad de la finca; ademas las construcciones se realizaran

sobre terrenos agricolas.

El planeamiento general no provocara un efecto directo sobre la fauna ligada al suelo y a la

vegetacion por desaparicion de este.

La implantacién de las instalaciones proyectadas, se piensa que no significard una

modificacion relevante del paisaje tradicional, ni produciran distorsiones en su alrededor.
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7.3 HIDROLOGIA
7.3.1 Hidrologia Superficial

Con motivo de las acciones del proyecto disefiado no se produciran pérdidas en la calidad del
agua por contaminacion puntual, ni se produciran cambios en el flujo de la circulacién de las
aguas, ni modificaciones en los procesos de sedimentacion, ya que en ningin momento las

aguas producidas entraran en contacto con las aguas superficiales.

7.3.2 Hidrologia Subterranea

La masa de agua subterranea de la zona de estudio es la Unidad Detritico de Chirivel -
Malédguide perteneciente a la Cuenca del Segura. La recarga se debe fundamentalmente a la
infiltracién directa del agua de las precipitaciones, de las aguas de los cauces existentes que

percolan los materiales permeables y entradas procedentes de los retornos de riego.

Esta constituida por depdsitos detriticos cuaternarios del rio Chirivel, formados por
conglomerados, arenas y limos de potencias entre 10 y 30 m, y por calizas y dolomias del

Triasico medio y superior de hasta 300 m de espesor.

Chirivel depende directamente de los recursos hidricos subterraneos tanto para el consumo

humano como para el abastecimiento del regadio y de la cabafia ganadera.

La posible contaminacion de aguas subterraneas se puede realizar a través de las filtraciones
gue se produjeran de los estiércoles, mediante la filtracién del agua procedente de los residuos
ganaderos. Aungque serian minimas las filtraciones, o el agua llegaria a contaminarse
escasamente, debido a que el residuo producido en la explotacién es de origen sélido y la

solera de las naves y estercolero se concibe como impermeable.

7.4 PAISAJE

v' Deterioro que se puede producir en el mismo: No.

v" Vegetacion: en las zonas llanas, cereal de secano, almendro o erial; en el terreno
montuoso, almendro, erial y monte. EI monte puede ser desde tomillar, retamar o
espartal, hasta masas independientes de pinos.

Fauna: escasa (conejo, perdiz, jabali, etc.)

Relieve: montuoso.

Agua: el principal curso discontinuo es la Rambla de Chirivel.

Elementos artificiales: no.

AN N NN

Intervisibilidad: baja.
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v"Accesibilidad: buena, km. 27,700 de la carretera AL-7100 (Albox-Chirivel).

7.5 AREAS AMBIENTALES

El area ambiental mas relevante en el entorno de la actuacion es el Parque Natural Sierra
Maria-Los Vélez, pero la ubicacion propuesta para la explotacion se encuentra fuera de los
limites establecidos del Parque, incluso fuera de la banda de 500 metros de amortiguacion

del espacio natural.

7.6 RECURSOS NATURALES QUE VAYAN A SER ELIMINADOS O AFECTADOS EN LA
REALIZACION DEL PROYECTO

En la ejecucién del proyecto no se alteraran ni eliminaran recursos naturales. La actuacion
ocupara parte de dos parcelas de secano tradicional dedicadas al cultivo de cereal, con algun

arbol aislado.

8. DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR
IMPACTOS DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION

En la tabla siguiente se refleja una sinopsis del proceso de valoracién de impactos:

IMPACTOS NEGATIVOS VELORACION

1. Alteraciones topograficas locales Moderado
2. Pérdida de capacidad agrologica por ocupacion de infraestructuras y Moderado
obras

S

S 3. Riesgo de contaminacién, residuos y vertidos Compatible

(&)

>

ﬁ 4. Riesgo de erosion Moderado

=

8 5. Cambios en el régimen hidrico natural Moderado

)

© 6. Eliminacion de arbolado y vegetacion natural durante la ejecucion de las

) Moderado

0 obras

i
7. Impacto sobre la fauna en la construccion de las obras Moderado
8. Afeccion a las poblaciones cinegéticas Moderado
9. Alteracion del paisaje Moderado
10. Afeccion a la Red Natura Moderado
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11. Riesgo de deterioro del patrimonio histérico-artistico Compatible

12. Incidencia sobre la calidad de vida Compatible

Tabla 7: Impactos negativos y valoracién en la Fase de Construccién

Una vez valorada la importancia de los impactos, se observa que en la fase de construccion
no se ha clasificado ninglin impacto como severo; por tanto, habra que proponer una serie de
medidas preventivas y correctoras encaminadas a minimizar los efectos de las obras en la

fase de construccion.

9. DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR
IMPACTOS DURANTE LA FASE DE EXPLOTACION

9.1 RUIDOS Y VIBRACIONES
9.1.1 Fuentes

Los ruidos son producidos por los ladridos ocasionales de los perros, motores de combustién
y explosion de vehiculos de abastecimiento de materia prima y motores eléctricos para el

desarrollo de la actividad.

9.1.2 Intensidad

Los niveles de intensidad los podemos fijar en 60 dBA. Por otro lado, medida las distancias a
otras edificaciones y explotaciones, el ruido se debilita con la distancia, por lo que la
percepcion de los mismos se difusa a partir de los 15 m de la instalacion proyectada.

En el apartado correspondiente del punto 10. Medidas correctoras, se justifica que con la
atenuacion acustica de los elementos envolventes se cumplen las prescripciones establecidas
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion

contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

9.1.3 Persistencia

Uniforme, no continuado.
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9.2 EMISIONES A LA ATMOSFERA
9.2.1 NUmero de Focos o Puntos de Emision de Contaminantes a la Atmoésfera

Los focos contaminadores de la atmésfera, se clasifican segun el Real Decreto 100/2011, de
28 de enero, por el que se actualiza el catadlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion,

se corresponden con:

La estancia y cria de canidos no se encuentra tipificado en el Real Decreto 100/2011 y el
almacenamiento sélido o apilamiento en seco de sus estiércoles son inferiores a las
cantidades anuales equivalentes generadas por alguna de las actividades en epigrafes 10 05

clasificadas como grupo B.

Humos

Los humos producidos en la explotacion, son los procedentes de la combustion y explosion
de los motores de vehiculos que accedan a la misma. Este humo producido por los vehiculos
que entren en el recinto del nicleo es minimo, limitandose su acceso a los de abastecimiento
de materia prima y mantenimiento de las instalaciones, estando prohibida la entrada a la

explotacion al resto de vehiculos. No se contemplan otra clase de emisién de polvo.

Vapores

Se mencionara el vapor emitido por las personas y animales en la respiracién, no siendo

significativos para este apartado. No se contemplan otra clase de emisién de vapores.

Polvos

En cuanto a la emision de particulas de la explotacion, solo se podrian contemplar el producido
por el pienso compuesto. Se determina, que el pienso compuesto que consumen los canidos
procede de fabricas de pienso envasado en sacos y almacenados en el almacén hasta que
sea dispensados manualmente a las tolvas, no se producen emisiones de particulas al medio,

al ser del tipo granulado. No se contemplan otra clase de emision de polvo.

Pagina 32 - 44



Proyecto de Actuaciéon de Construccion de Nucleo Zooldgico para Estancia y Cria Canina

i ”]\ Situacién Paraje El Cantal, Poligono 15, Parcelas 42 y 43, Chirivel (Almeria)
TecnoVélez Promotor Carlos Pérez Pardo

ANEJO N° 3 MEMORIA AMBIENTAL

9.2.2 Contaminantes Gaseosos Emitidos a la Atmosfera

La probleméatica de compuestos gaseosos originados por la actividad ganadera, con
relevancia medioambiental y susceptibles de alterar las caracteristicas de la atmésfera, son

las que se relacionan a continuacion, no debiendo superar los limites marcados:

v" Amoniaco (NH3): 10 ppm.
v/ Dioxido de Carbono (C0O2): 3500 ppm.
v Sulfuro de Hidrégeno (H2S): 20 ppm.

Para cuantificacion las emisiones contaminantes no hay editadas tablas o guias de apoyo de
la Consejeria de Agricultura de Junta de Andalucia o del Ministerio de Agricultura como las
existentes para otras especies ganaderas. Tampoco existen estudios o pruebas fiables que
se puedan utilizar en la metodologia de notificacién para un nucleo zoolégico de canidos, si
bien debido al nUmero de ejemplares en el nicleo su produccion anual minima y no superaran

los umbrales susceptibles de alterar las caracteristicas de la atmésfera.

9.2.3 Combustibles Utilizados

GasoOleo o gasolina en los vehiculos a motor y, electricidad en motores eléctricos.

9.2.4 Olores

Toda actividad ganadera por su naturaleza es productora de malos olores, como

consecuencia de sus caracteristicas.

El olor que produce la actividad, dado el sistema de explotacién, es como consecuencia de la

liberacién de amoniaco en la descomposicion proteica de los alimentos.

El nivel de olor es menor cuanto mas seco se encuentra el residuo y cuanto menor es la
composicion de proteinas del pienso compuesto. Por ello se tendra en cuenta elegir un pienso

compuesto idéneo para cada tipo de animal, que dependa del su estado y fisiologia.

Las deyecciones de los canidos alimentados con pienso compuesto son practicamente secas,
por lo tanto, los olores son minimos, ademas se pueden mezclar con materias organicas que

ayudan a estabilizar el estiércol y reducen la emision de olor.

A una distancia maxima de 25 metros de la instalacion, dicha olor es tolerable o inexistente.
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9.2.5 Contaminacién Luminica

Tras el estudio y proyeccion del establecimiento, sus construcciones e instalaciones, se puede
afirmar que las instalaciones luminicas exteriores no seran susceptibles de producir
contaminacion luminica conforme a lo establecido en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,
por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno
frente a la contaminacion luminica; ya que no se prevé el uso de luminarias exteriores de
forma continuada. En caso de realizarse operaciones de carga y descarga en horario
nocturno, seran de forma puntual. Las luminarias exteriores a instalar y la instalacion propia

de las mismas, cumplirdn los requisitos incluidos en el decreto.

9.3 CLASIFICACION, GENERACION, ALMACENAMIENTO Y ELIMINACION DE
RESIDUOS

9.3.1 Clasificacion
Segun la composicién de los mismos se clasifican en:

e Residuos solidos

¢ Residuos liquidos

Se el Real Decreto 952/1997 y la Orden MAM 304/2002 los residuos generados en la

explotacion se clasifican de acuerdo con los siguientes cédigos:

LISTA DE RESIDUOS CLASIFICADA SEGUN CODIGOS LER, REAL DECRETO 952/1997 Y LA
ORDEN MAM 304/2002

RESIDUOS NO PELIGROSOS GENERADOS EN LA EXPLOTACION CcODIGO
Papel y carton 200101
Envases de plastico 200139
Chatarra y virutas 200140
Madera y virutas 200302
Residuos Sélidos Urbanos (RSU) 200301

RESIDUOS DE LA AGRICULTURA Y GANADERIA CcODIGO
Lodos de lavado y limpieza 020101
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Residuos de tejidos animales 020102
Heces de animales, orina y estiércol, incluso paja podrida, efluentes recogidos
: € i 020106
selectivamente y no tratados “in situ
RESIDUOS PELIGROSOS GENERADOS EN LA EXPLOTACION CcODIGO
Envases vacios contaminados 150110*
Resto de productos quimicos y reactivos, rodenticidas y productos zoosanitarios 180205*
RESIDUOS DE LA INVESTIGACION, DIAGNOSTICO, TRATAMIENTO O CODIGO
PREVENCION DE ENFERMEDADES DE ANIMALES
Residuos cuya recogida y eliminacion es objeto de requisitos especiales para
180202*

prevenir infecciones

Tabla 8: Lista de residuos clasificada segun cédigos LER

Los residuos que aparecen en la lista sefialados con un asterisco (*) se consideran residuos peligrosos de
conformidad con la Directiva 91/689/CEE)

10. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

10.1 ALTERNATIVAS ESTUDIADAS, VIABILIDAD DE LAS MISMAS Y JUSTIFICACION DE
LA SOLUCION ADOPTADA

10.1.1 Medidas Durante la Fase de Ejecucidn
Proteccién de la Calidad del Aire

La maquinaria y vehiculos utilizados en la obra cumpliran las especificaciones sobre
emisiones de gases a la atmésfera establecidos por la normativa vigente. Para ello, se vigilara
que el mantenimiento de la maquinaria sea el adecuado y que se hayan verificado las

inspecciones técnicas previstas en la legislacion sectorial.

Control del Ruido

Durante la ejecucion de las obras, se adoptaran las medidas necesarias para que los niveles
sonoros cumplan lo dispuesto en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia y demas normativa
de aplicacion.
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Emisiones de Polvo

Riego de la superficie para disminuir las emisiones de polvo. Se realizaran riegos con agua
para minimizar este impacto, de forma que todas estas zonas tengan el grado de humedad

necesario y suficiente para evitar la produccién de polvo.

Deberan regarse también los apilamientos de tierra en funcién de su composicién y el tiempo

de inutilizacion.

Proteccidon del Suelo

Revision de la Maquinaria. Se vigilara el estricto cumplimiento de las revisiones de la

Inspeccidn Técnica de Vehiculos y de la circulacion de maquinaria pesada por carreteras.

Accesos y Rutas. Utilizacion en la medida de lo posible, como accesos y rutas de movimiento
de las obras, las explanaciones de los caminos de servicio reduciendo al minimo los caminos

necesarios, con el fin de evitar destrucciones no deseadas.

Paso de Maquinaria. Las zonas en las que se hayan producido compactaciones debido a la

estancia y paso de maquinaria, deberan ser restauradas mediante subsolado y/o arado.

Taludes y Terraplenes. Tanto los terraplenes como los taludes no deberan superar un angulo
de 40°, con el fin de facilitar las operaciones de restauracion posteriores e impedir que, por

exceso de pendiente, aparezcan erosiones y los consecuentes aportes de sedimentos.

Gestion de la capa superficial de tierra. El empleo de tierra vegetal de la zona para la
restauracion de taludes, terraplenes y zanjas facilitara una rapida colonizacién vegetal, pues
ésta ira cargada de semillas de especies autéctonas adaptadas a las condiciones ambientales

de la zona.

Proteccidon del Sistema Hidrolégico

Gestion de Residuos y Vertidos. Se recogeran los aceites, grasas e hidrocarburos
combustibles de los motores de la maquinaria en recipientes y lugares habilitados para ello

con el objeto de que no lleguen a la red de drenaje superficial.
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Ubicacion adecuada de Acopios y Materiales. Tanto la tierra sobrante de los desmontes
como la importada de otros lugares deben colocarse en zonas cercanas a la obra para tener
rapido acceso a ella en caso de necesitarse, debiéndose ubicar en zonas llanas, alejadas lo

maximo posible de los cauces fluviales y nunca sobre vegetacién natural.

Suministro de Material de Préstamo y Canteras. En la ejecucion de la infraestructura esta

previsto utilizar los materiales procedentes de la tierra agricola donde esta previsto ubicarse.

Descompactacion de Suelos. En las zonas de parque de maquinaria, acopios e
instalaciones auxiliares, asi como otras alteradas por el paso de la maquinaria, se procedera

a su descompactacién mediante subsolado o arado, y aporte y extendido de tierra vegetal.

Gestion de Zonas de Vertedero. Los sobrantes que genere la obra seran llevados a

vertederos autorizados.

Proteccion de la Vegetacion

Restauracion de Taludes de Desmonte y Terraplén, Escombreras, Vertederos y Zonas de
Préstamo. Se fomentara la regeneracion de la cubierta vegetal espontdneo en los lugares
donde se ha destruido la vegetacién natural y no va a ser objeto de ocupacion por las

infraestructuras.

Proteccion de la Fauna

Calendario de Ejecucién de las Obras. Las obras de mayor envergadura se efectuaran en
los momentos y lugares de menores efectos negativos sobre personas, cultivos y ganados,
asi como sobre la fauna silvestre. Se evitara, en la medida de lo posible, hacer coincidir las

obras con los periodos de reproduccién de la fauna mas sensible.

Colisiones y Electrocuciones. No existen redes eléctricas aéreas en la actuacion propuesta.

Proteccién del Patrimonio Histérico-Artistico. No existen zonas o figuras establecidas de

yacimientos en los terrenos afectados por la actuacion.
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Proteccion del Paisaje. En las construcciones se emplearan materiales tradicionales o

sustitutos acordes cromaticamente con la arquitectura tradicional de la comarca.

Socio-Economia. Se recomienda la utilizacién de la mayor cantidad posible de mano de obra

local en la idea de reducir el paro de la zona y elevar el nivel de renta.

10.1.2 Medidas a Adoptar Durante la Fase de Explotacion
Proteccion de las emisiones a la atmosfera

La maquinaria y vehiculos utilizados en el establecimiento cumpliran las especificaciones
sobre emisiones de gases a la atmosfera. Para ello, se vigilard que el mantenimiento de la
magquinaria sea el adecuado y que se hayan verificado las inspecciones técnicas previstas en

la legislacion sectorial.

Olores

Con la finalidad de que no se produzcan malos olores, los estiércoles se mezclaran con
materias organicas que ayudaran a estabilizarlos. La mezcla con materiales como la paja de
forraje ayuda a desecar los estiércoles, impidiendo la liberacién de nitrégeno en forma de

amonio que es el principal causante del fuerte mal olor de los estiércoles.

La acumulacién de almacenamiento de estiércoles no debe ser excesiva y se tiene que

controlar por parte del personal que maneje la gestién.

Ruido

Se cuida que las entradas y salidas de vehiculos a la granja, se realice de forma que afecte

lo menos posible a la fauna que rodea el nicleo.

e Programando las entradas y salidas, de forma que el mayor nimero de estas se
realicen con luz diurna.

e Los vehiculos cuidaran de no emitir sonidos quo alteren el entorno de forma negativa,
para evitar en lo posible la contaminacion acustica.

¢ Como medida correctora se ha optado por situar la granja a una distancia

suficientemente amplia de cualquier punto habitado.
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e Las canidos producen ladridos con motivo de su actividad vital, estos son inevitables.
La atenuacion acustica producida por los materiales envolventes de la instalacion es
suficiente para garantizar que no se superan los limites acusticos de inmisién, ni de
ruidos transmitidos al exterior que se establecen en el Decreto 6/2012 por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

Ademas

Vertidos liquidos

Para evitar el riego de contaminacién por vertidos de liquidos, se revisara periédicamente el

estado de la capa impermeable de las instalaciones.

Eliminacién de residuos

La eliminacion de los residuos que no puedan ser retirados de forma normal como residuos

urbanos, seran tratados por gestores autorizados y eliminados en vertederos autorizados.

10.2 OTRAS MEDIDAS A ADOPTAR
10.2.1 Proteccion Contra Enfermedades Infecto-Contagiosas

Dado que la mayor parte de estas enfermedades se propagan por el calzado, se debe
desinfectar el calzado a la entrada de la explotacién mediante pediluvios. Los materiales o

sustancias a emplear deben de ser prescritos por el veterinario responsable del nicleo.

10.2.2 Contra Propagaciéon de Enfermedades

Para la no propagacion de enfermedades, quedara totalmente prohibido descargar residuos

procedentes de las explotaciones que puedan contener restos de cadaveres de animales.

10.2.3 Contra Insectos Nocivos

a) Se usaran los insecticidas recomendados por el personal de sanidad veterinaria, se
colocaran en lugares donde no puedan ser tocados accidentalmente por personas o por los
animales den entorno del centro. Se dispondra del antidoto correspondiente o en su defecto

leche.

b) Los depdsitos de agua estaran perfectamente cerrados.
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¢) Se dispondra de varios recipientes, colocados fuera del alcance de los animales del entorno
del centro, de 0,15 dm2 llenos de agua y cal viva, con la intencion de bajar la tension superficial

para eliminar insectos nocivos.

10.2.4 Abastecimiento de Agua

Junto a los depésitos y grifos si el agua no es potable, se colocara el siguiente cartel: “No

beber, agua no Potable”, (Apdo. 3 Art. 38 O. de Seguridad e Higiene).

10.2.5 Eléctricas

Estara totalmente de acuerdo con el reglamento electrotécnico de Baja Tension (Decreto
842/2002 de 2 de agosto de B.O.E. de fecha 18 de septiembre de 2002).

10.2.6 Proteccion Contra Incendios

Al ser un espacio abierto no se prevé el uso de medias 0 equipos de proteccion contra

incendios.

10.2.7 Medidas Sanitarias

De acuerdo con el Art. 43 Aptdo. 5 de la Ordenanza de Higiene en el trabajo, segin orden de
9 de marzo de 1971, y en prevencion de posibles accidentes, dispondra de botiquin ubicado

en el interior de la maquinaria o de los vehiculos de transporte.

Dicho botiquin contendra: agua oxigenada, gasa estéril, alcohol de 98 ©, tintura de yodo,
mercromina amoniaco, ténicos cardiacos de urgencia, torniquete, bolsa de agua, guantes
esterilizados, jeringuilla, agujas para inyectar, termémetro clinico, antibiéticos comunes

(Calmantes, antinflamatorios, etc.).

Se revisard el botiquin mensualmente y se repondra los elementos utilizados.

10.3 VALORACION DEL COSTE DE LAS MEDIDAS

La valoraciéon de la aplicacion de las medidas correctoras y las labores de seguimiento y
control consistentes en mezclar materias organicas para evitar malos olores y gestionar los

lixiviados es de aproximadamente 1,35 €/mé3.
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11. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL

Durante la explotacion, sera de exclusiva responsabilidad del criador o encargado del nucleo
la correcta utilizacion de las medidas proyectadas, siendo, por tanto, responsable de los dafios

y perjuicios ocasionados por su incumplimiento o incorrecta utilizacion.

Teniendo en cuenta que esta actividad tiene una programacion sanitaria, y depende de una
vigilancia y control sanitario por parte del veterinario responsable del ntcleo, se adoptaran las
medidas que el mismo dicte oportunas. No obstante, proponemos una serie de
consideraciones generales y otras de caracter especifico, ademas de todas las contempladas

en el proyecto.

11.1 HIGIENE DE LOS ALOJAMIENTOS

Programa sanitario estimado por el veterinario responsable del nucleo. Se realizaran dos

desparasitaciones anuales.

Todos los alojamientos se desinfectaran, desinsectaran y desratizaran periédicamente

cumpliendo las normas técnico-sanitarias vigentes.

Se realizara la limpieza del interior de los boxes y patios en seco con Utiles manuales de
limpieza y recogida de los restos de pienso y los excrementos solidos. Si los excrementos

sélidos estan incrustados en solera y paredes se lavaran con agua a presion y detergente.

Los imbornales, rejillas y sumideros para la recogida del agua procedente de la limpieza de
las instalaciones se mantendran libres de restos de comida y pienso, con ello se evitara la

presencia de roedores.
La lucha contra insectos se realizard de manera quimica o bioldgica.

Anualmente, y cuando el veterinario responsable del ndcleo lo prescriba una empresa de
servicios especializada y autorizada en desinfeccion, desinsectacion y desratizacion realizara
un tratamiento y colocara cebos y trampas para impedir el anidamiento y evitar la proliferacion

de insectos y roedores.

Todas estas labores se realizardn con los boxeres y patios vacios, pudiendo aprovechar la

estancia de los canidos en el area de socializacion y ejercicio.

Todos los detergentes de limpieza, desinsectacion y desratizacion deben estar aprobados por

el veterinario responsable del nicleo.

Los vehiculos de transporte se mantendran en adecuadas condiciones de limpieza y

desinfeccion.
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En de gran importancia la sanidad del establecimiento, el criador debe estar instruido y aportar

Sus conocimientos para evitar afecciones y riesgos potenciales.

11.2 RESUMEN DE MEDIDAS Y CONTROLES

Se realizaran para evitar la posible contaminacion producida por la explotacion, asi como para

reducir los olores que de ella pudieran derivar:

La retirada de deyecciones solidas de la zona de comederos y bebederos.

La ventilacién debe asegurar, en todo momento, la circulacion del aire, para mantener
la concentracion de gases en limites no perjudiciales para los canidos.

Los locales deberan limpiarse y desinfectarse periédicamente.

Los equipos automaticos y mecanicos se revisaran periddicamente, para mantenerlos
en perfectas condiciones de funcionamiento.

Se revisaran periddicamente las instalaciones de almacenamiento y recogida de
estiércoles, para asegurar la impermeabilidad de éstos, y evitar posibles filtraciones.
Para su empleo como abono orgénico del estiércol, no se sobrepasara las 40 Tm/Ha,
y su aplicacion se realizara en dias de poco viento y temperaturas no muy elevadas.
No se debe utilizar el estiércol como fertilizante en tierras de cultivo que estén en
terrenos inclinados y / o escarpados o se encuentren encharcados.

Se respetara como distancia minima, en la distribucion de estiércoles sobre el terreno,
la de 200 m. a otras explotaciones y a los nucleos urbanos.

Para el problema de olores que se le pueda generar en el abonado se deben de
enterrar el estiércol a 20 0 30 cm de profundidad.

Se dispondran de medidas necesarias para limitar el consumo de agua.

Las aguas pluviales deben evacuarse adecuadamente, sin que tengan contacto con el

estiércol.

12. NORMATIVA VIGENTE

Se deberé establecer y justificar el cumplimiento de la legislacién vigente relativa a los centros

de gestion de residuos.

La adaptacion y cumplimiento de la normativa sectorial ha sido descrita a lo largo de la

memoria descriptiva del presente proyecto.
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Ademas de la normativa de aplicacién expuesta en el apartado 1.3 de la memoria descriptiva
para la elaboracion de la presente Memoria Ambiental se han tenido en cuenta las normas y

legislacion ambiental en vigor, y en concreto:

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas.

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

e Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica vy el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

¢ Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion.

e Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia.

e Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de
3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de
ahorro y eficiencia energética.

e Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

e Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

e Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular.

e Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia.
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13. PLAN DE CIERRE DE LA ACTIVIDAD Y RESTAURACION DEL ENTORNO AFECTADO

Estas instalaciones no ocasionaran contaminacion al suelo donde se asientan, ya que estan
perfectamente integradas en su entorno agropecuario. Las medidas adoptadas son las que
marca la vigente legislacion, su buen funcionamiento dependera del uso que de ellas se haga,

por lo que sera necesaria la instruccién en el uso y manejo de las mismas.
En caso de cesar la actividad se restituira al estado original el entorno afectado.

En Chirivel (Almeria), diciembre de 2023

et

———

Fde.: Emeterio Querol Craviotto

Ingeniero Agrénomo Coleg. 3008 C.O.1.A.A
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

NUMERC MIL NOVECIENTOS. TREINTA Y SIETE.---~----—-——-—------ g

En Vélez-Rubio, a veinte y nueve de Septiembre de mil

novecientos noventa y siete.--=----mmmmmm e e e ==

Ante mi, NICOLAS JOSE GOMEZ DE MERCADO GARCIA, Nota-

rio del Ilustre Colegio de Granada, con residencia en

Huercal-Overa, sustituto legal de esta Notaria vacante.-—
COMPARECEN:

De una parte para vender DONA FRANCISCA GARCIA PEREZ,

soltera, estudiante, domiciliada en Placeta Orberda, 5.

D.N.T. 23.235.934=T . === === mmm oo e oo —

De otra parte para comprar: DON PRIMITIVO PEREZ
b= J—

PEREZ, agricultor, casado con dofia Antonia Torregrosa

Jimenez, domiciliado en calle Cafiadas, 4. D.N.I. 27.129.

Son mayores de edad y vecinos de Chirivel.--------—
i
INTERVENCION:
Lo hacen en su propio nombre vy derecho, excepto dofia
Francisca Garcia Pérez, gue lo hace en nombre y represen-

tacidén de su madre dofia Rosa Pérez Reche, mayor de edad,

pensionista, viuda y vecina de Chirivel, domiciliada en




Calvo Sotelo. D.N.I. 27.064.267-Y, en virtud al poder que
aquella le confiridé en Almeria, el 25 de Abril de 1.997,
ante su Notario don Francisco de Asis Fernandez.--------—-
Compruebo la veracidad y suficiencia de dicho poder
y tras asegurarme la apoderada que no le ha sido limitado,
condicionado ni revocado, devuelvo a la exhibente para
acompafiar a las copias que de la presente se libren.---—
Les conozco vy les juzgo en el concepto en que inter-
vienen, con la capacidad legal necesaria para otorgar la
presente escritura de COMPRAVENTA, v a tal efecto:----- =
EXPONEN:
I.- Dofia Francisca Garcia Pérez, que su representada

dofia Rosa Peérez Reche, es propietaria con caracter priva-

En término de Chirivel, un trozo de tierra de eriales
pastos conocido por la §gggﬁemdg la,Ramblica, su extension
ocho hectareas, setenta y dos areas, cincuenta centidreas,
equivalentes a doce fanegas vy sels celemines del marco de
10.000 varas. Linda: Norte, Primitivo Pérez y José Aran;
Este, barranco y JOsé Aran Sanchez y herederos de Enrique
Torres; Sur, José Torres y herederos de Luis Aran; y Oes-
te, herederos de Alfonso Sanchez y herederos de Luis Aran,
hoy Francisco Campoy Pérez y herederos de Luis Aran.----—

Ignoran si apdarece o no inscrita.-—————me= e —ieide e
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5 261453459

La constituyen las parcelas 73, 74, 62,

gono 15 y la parcela 194 del poligono 16.---=--=—=~—————-- o

TITULO.- Donacién de sus padres don Antonio Pérez
Romero y dofia Francisca Reche Cabrera, en escritura de 29
de Agosto de 1.986, otorgada en Chirivel, ante el Notario
de Vélez-Rubio, don Miguel Gonzalez Cuadrado, en cuanto a
la nuda propiedad. Y el usufructo, por consolidacién al
fallecimiento de los usufructuarios, segin manifiestan y
sin que me lo justifiquen, por 1lo que hago la oportuna
advertencia.—~-====cc - e e e ae =

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS. - Libffmﬁe toda carga, segun
manifiestan, sin que en los seis Ultimos afios, se ejerci-
tase el derecho reconocido en el articulo 26-1° de la Ley
de Arrendamientos Rusticos, no obstante, vyo, el Notario
autorizante hago a la parte compradora la advertencia del
articulo 175. 2. b) del Reglamento Notarial, la parte ad-
quirente declara su voluntad por razones de urgencia, de
prescindir del procedimiento de informacidn registral

prevenido en el apartado 1 de dicho articulo, por tener

conocimiento exacto de la situacidén registral de titulari-




dad vy cargas, asi como conforme al art. 249-2 del Regla-
mento Notarial es voluntad de la parte adquirente renun-
ciar al derecho de solicitar el asiento de presentacidén en
el Registro de la Propledad. === =rs o = s s —imie— ——

En todo caso, advierto expresamente a los otorgantes
que la situaciodn registral existente con anterioridad a la
presentacidén de esta escritura en el Registro de la Pro-
piedad prevalecera sobre la informacion registral antes
expresada.=rs == snsk Sbe B = Siis mi S Tt o S s meie sics e

II.- LLevando a efecto lo convenido los otorgantes
proceden a realizar las COMPRAVENTA, con arreglo a las
siguientegs:-—--------m e —

ESTIPULACIONES:

Primera.- Dofia Francisca Garcia Pérez, en nombre y
representacidén de dofia Rosa Pérez Reche, VENDE y trans-
fiere, la plena propiedad de la finca descrita en el APAR-
TADO I) de la parte Expositiva de la presente escritura,

a don Primitivo Pérez Pérez, que la acepta y compra, con

U

todos sus derechos accesorios e inherentes, al corriente
de Contribuciones e Impuestos y sin Arrendar y para su
sociedad conyugal.--=--=--- - mm e

Segunda.- El precio en que los interesados fijan para
este acto, es de SETECIENTAS OCHENTA MIL PESETAS, que la

parte vendedora declara haber recibido de la compradora
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[ VEINTIGINGO PESETAS

antes de este acto, otorgandole carta de pago.------""7"7"

Tercera.- Todos los gastos derivados de la presente
escritura, de tipo Notarial por mitad, Fiscal, Registral
e incluso la Plusvalia si lo hubiere, seran abonados por

&, COMDTANGT 5 = = o S S s i o i e e SRS S S T T

Asi lo dicen y otorgan.---------------------oooTos ==

Hago las reservas y advertencias legales, en especial
las relativas a la afeccion de las fincas transmitidas al
pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y a la obligacién de pago de tal
Impuesto, autoliquidado en el plazo de treinta dias hébi-
les y responsabilidades en caso de incumplimiento; Yy en
particular y a efectos fiscales, advierto de las obliga-
ciones vy responsabilidades tributarias que incumben a las
partes en su aspecto material, formal y sancionador y de

las consecuencias de toda indole que se derivarian de la

inexactitud de sus declaraciones.-----------"TTT-T"777" =
Leida esta escritura integramente y en alta voz, a

los comparecientes, advertidos de su derecho a hacerlo por




s1 del que no usan, se ratifican en su contenido y firman
CONMIgO . ~ = m == = m e e
De todo lo contenido en este instrumento publico,
extendido en tres folios de papel exclusivo para docu-
mentos Notariales, serie 2G, numeros 1453402 y los tres
siguientes en orden, yo, el Notario, doy fé.-------=--- -
Firmados: Ilegible = Ilegible. Signado: Nicolas José
Gomez de Mercado Garcia, rubricados y sellado.----------—
APLICACION ARANCEL. DISPOSICION ADICIONAL TERCERA.
LEY 8/89 DE TRECE DE ABRIL.----=---mc e e e e
BASE DE CALCULO, LA DECLARADA.--------==—=-=ceommm—
Arancel aplicable nums. 2,4 y norma octava.------- =
Derechos arancelarios 16,950 .= PLas . wr=nmstetite s =
o VaBies o e B 2.7 2.- Ptag.-———-——=-—wm—

TOTAL. « + v » 5» o w o e e 19.662.- Ptag.,--=-—-—=—=—=—==~~—

CUNCUZaDA con su original al (ue me remito y cuya saca

dejo anotada y para el comprador libro primera copia en
tres folios de papel exclusivo para documentos notarig—
les serie 2G, nUmeros 1453458 y dos siguientes en orden,
en el lugar y dia siguiente de su otorga. iento. Doy fé.




OFICINA LIQUIDADORA
VELEZ-RUBIO (ALMERIA)

Por declaracién-liquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Decumentados correspondiente al
cumento, ha sido ingresada la cantidad de_Z6. £90,
L2 G PR

precedente do-

tas, segtin carta de pago nim.

Se ha presentado copia del dornmento gue se conserva en ja Of)¢;
_ o K [cina pa.
ra comprobacion de la auionguidacion v, ¢n su caso, rectificacion o
s O prac

tica de %gédac' n o liquidaciones complementarias que procedan
i 5
: M,- ¢ de de 19 772 —

- . \
El Liguidader

il

™

W
4
o
&

INSCRITO el precedente documento, en el tomo 839,
iibro 122 del Ayuntamiento de Chirivel, folio 21, finca
nlimero 9.827, inscripcidén 28, extendida dejande a salvo
las limitaciones del articulo 207 de la Ley
Hipotecaria.~ Queda afecta la finca al page del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales v Actos
xddicos Documentados.

Vélez Rubio, a 15 de Octubre de 1.997.
Bl REGISTRADOR,

A b
BACE: Beclarada & Fircal [ N.0 2-2.9.Inciso 2.° D. AD. &,

i PR YR © PRV
HONCRARIOS L V.4, InGLE.DE ‘ /'27 ;-

vesetn® & I8V




FACTURA No.:839

Fecha.....: 20/10/97

A LEONOR RODRIGUEZ SANCHEZ N.I.F.: 27445554E

strador de la Propiedad de: VELEZ RUBIO

Minuta de los derechos que se devengan por el despacho del documento con

CARRERA DEL CARMEN, 4-6
4820-VELEZ RUBIO (ALMERIA)

Suplidos.......
Total Minuta...
IvA al 16 %4...

lor: Declarado

CURS0S:

La presente minuta de honorarios podra ser impugnada ante el
Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la
Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma que
establece la norma ba. del R.D. 1427/198%9 (B.0O.E. No. 285 de
28 de Noviembre).

El Registrador

No. ENTRADA: 1997/905 ASIENTO: 66/1573/0
ERESADO: PRIMITIVO PEREZ PEREZ
27129138V
CANADAS
4825-CHIRIVEL (ALMERIA)
cel Concepto B as e Honorarios Cant. Total
1 PRESENTACION 1.000 1
2.1 INSCRIPCION 1 4.000 1
3.3 NOTA AFECCION FISCAL 500 1




A LEONOR RODRIGUEZ SANCHEZ

strador de la Propiedad de:

NelFad

VELEZ RUBIO
CARRERA DEL CARMEN, 4-6

27445554E

FACTURA No.:838
Fecha.....: 20/10/97

4820-VELEZ RUBIO (ALMERIA)

Minuta de los derechos gque se devengan por el despacho del documento con

No. ENTRADA: 1997/935

ERESADDO: ROSA PEREZ RECHE
27064267Y
OBISPO ORVERA

ASIENTO: &7/21/0

4825-CHIRIVEL (ALMERIA)

cel Concepto

1 PRESENTACION
2.1 INSCRIPCION
3.1 NOTA MARGINAL DERECH

lor: Declarado

Honorarios Cant. T ot al
1.000 1 1.000
4.000 Z 8.000
2000 1 2.000

Suplidoss ¢ us s .

Total Minuta... 11.000

ivA al 16 %... 1.760
TOF&La s s s & # & 12.760

CURS0S: La presente minuta de honorarios podrd ser impugnada ante el
Registrador o ante la Junta del Colegioc de Registradores de la

Propiedad, en el plazo

establece la norma ba. del

28 de Noviembre).

de 15 dias

habiles, en la forma gue
142771989 (B.O.E. No. 285 de

El Registrador
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AMPLIACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO RUSTICO CON
AUTORIZACION PARA CONSTRUCCION E INSTALACION DE EXPLOTACION
AVICOLA (de fecha 23/09/2016) CoN ANEXO

REUNIDOS g e
B : A3-0U-48 |
En Chirivel (Almeria), a 14 de marzo de 2.018 T s 2 QQLL i
| Licuis: 13 pBR- 2013 |
5 . N I

De una parte: SEeep——

- D. Primitivo Pérez Pérez, mayor de edad, con D.N.l. 27.129.138V, con domicilio
C/ Cariada n° 8 de Chirivel, Almeria.

- Dfa. Antonia Torregrosa Jiménez, con DNI 75.196.219L, con domicilio C/
Cafiada n° 8 de Chirivel, Almeria. Y de otra parte:

- D. Carlos Pérez Pardo, mayor de edad, con D.N.L 75.720.798 Z, con domicilio
en C/Almerian 18 de Chirivel, Almeria. G233 25.00

Formalizar la presente AMPLIACION AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
CLAUSULAS

1. Que D. Primitivo Pérez Pérez y su esposa hijo, - Dfia. Antonia Torregrosa
Jiménez, son propietarios varias fincas rusticas la cual tiene arrendada
mediante contrato registrado con fecha de entrada en la Oficina liqguidadora de
Velez Rubio, el 23/09/2.016 y fecha de salida 23/09/2.016 con n® 1286-OL, a D.
. Primitivo Pérez Pérez, siendo esta el arrendatario.

2. La finca Objeto del contrato de arrendamiento fue la parcela 60 del Poligono 9
de Chirivel.

3. El Objeto de la presente AMPLIACION DE CONTRATO RUSTICO, Es incluir
en el mismo:

a. Las parcelas 43, 61 del poligono 15 y la parcela 195 del Poligono 16
que corresponden con la finca Registral 6.052 de Chirivel. De
superficie 1,0482 Has (10.482 m?)

b. Las parcelas 42, 62, 73, 74 del Poligono 15 y la parcela 194 del

Poligono 16 , de Chirivel con una superficie de 8,7250 Has (8?250

_f /r:.".:'s
m?). £

Registro unico de expediente: 2?: ST
ITPAJDOL-BHO408—2018/149 S 2

Fecha de presentacidn: 13-04-2018

Oficina Liguidadora de VELEZ RUBIO

JUTR O ANCRLUCIR
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4. El prese 4am5[1véfdo se formaliza para . Carlos Pérez Pardo, actie como
Promo ;,ﬁ:é}i?l;géj%gf}%ﬁades de Licencias y Autorizaciones administrativas para
la Inst Eclér‘f " ;Ef(piotaczc'in Ganadera.

5. Se Am "@,ﬁeﬁﬁ‘ﬁo? vigencia del contrato inicial. Terminado el plazo se

podra rertoyar, por

--m...,.-»-

do entre las partes.

L

6. Se amplian las condiciones economicas a 300 Euros al afio y mantienen el
resto de clausulas del contrato Inicial. Comprometiéndose a mantener las obras

e instalaciones en perfecto estado de conservacion.

Y en prueba de su conformidad, firman D? Salvadora Morales Martinez, D. Pedro

Moisés Quiles Morales y D? Catalina Quiles Morales en el lugar y fecha indicada.

ARRENDADOR ARRENDADORA
Fdo Primitivo Pérez Pérez Fdo. Antonia Torregrosa Jiménez

UMj:OM ?}/ervmfb

IR

ARRENDATARIO
Fdo. D. Carlos Pérez Pardo

RUE: ITPAJDOL-EH0408-2018/149 Fecha pres.: 13-04-2018

For autoliguidacidn del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Decumentados correspordiente al
presente documento, del que se consesrva copia a =fectos de la
ulterior comprobacién, ha side ingresada la cantidad de 7,21

; ;‘}, ~_euros, segin carta de pago 60C 2 528405833 de 13-04-2018.
Zg

/o0 i\
[s5 = s % echa 13 de ABRIL de 2018 }f(m&@, f foﬂmwm :
~ 7
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Registro unico de expediente:
ITPAJDOL-EHQ408-2018/149

Agencia Tril
CONSEJERIA
S U NS Y ADMINISTR

@

Fecha de presentacién: 13-04-2018
Oficina Liquidadora de VELEZ RUBIO

A

JUNTA DE AMDALICIR

ONIALES MODELO

600

GERENCIA [ACMERIA OFICINA DE t EHO0408
PROVINCIAL EN

PRESENTACION

_”_QELEZ RUBIO

CARTA DE PAGO

757207982 PERB
PEREZ PARDO CARLOS
{A} SUJETO PASIVO
N.LF. APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIA | 12

IES

|0.3. :

|.A&{3 |201s

’*

6002528405833

|F. NACIMIENTO

pe| 75720798Z  pe| PEREZ PARDO CARLOS

15| 17/09/1990

|IND. MINUS

\m ARRENDAMIENTOS FINCAS RUSTICAS

A LOS EFECTOS DE NOTIFICACION ~ DOMICILIO FISCAL
TIPO ViA  [NOMBRE ViA PUBLICA TIPO Ne A |CALIF. NU PISO |PTA/LETRA
P7CL__ sl CANADA 76| NU_pd 8 lies] 2 I T 12[ E

COMPLEMENTO DOMICILIO

PROVINGIA [MUNICIPIO

TELEFONO

| ALMERIA

6| CHIRIVEL

APELLIDOS Y NOMBRE O

4| 950413016

(C) TRANSMITENTE
N:LE. APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

i 5I 66| X NO  He7 no| 757207982 B PEREZPARDOCARLOS

PARTIC. |N° TRANSMIT.

9] 27129138V ol PEREZ PEREZ PRIMITIVO

aﬁ 100,00 b4 1

TIPO ViA {NOMBRE VIA PUBLICA

[rrone  |nerkm |cauE num. [BLoa.

|PoRTAL [EscaL. [PLTAPISO.

PTAJLETRA

b1 CL ba| CARADA

|250§ NU

2!

7

"]

COMPLEMENTO DOMICILIO  |PrOVINGIA MUNICIPIO

b

9| CHIRIVEL

2IPIO

DOCUMENTO ~~ NOTARIO
~ PUBLICO F

CHIRIVEL

PARAJE HA.: 5,8548

1
Y

H I K° PROTOCOLO EJERCICIO BIS AUTORIDAD ORDENANTE .
BocumenTo ] Bd______ | fsol | @E | |

PRIVADO LIBRO REGISTRO _ EECHA ® EXPEDIENTE

BX] | bed i | bet] | ,
TIPO r Ty VALOR et T : R 4
BIEN R mumcm:‘?m ‘pECLARADD PE[ 1.500,00 5 04037A015000730000T o e

VALOR REG, a N B 3
CaTAeAL Bl 988,55 | yscripcion B8 ALMERIA A\ S

T FINCA — N CHIRIVEL \
DESCRIPC, DEL BIEN, OPERAC. O ACTO __ ReGisTRaL P8I0 | 3 9 RUl \
[ L]

FECH.A DE INGRESO H51

: {Fl PRESENTACION
Fecha de presentacion

000888

Este documento no sera valido sin la certificacion mecanica o, en su defacto, firma autorizada

..

(E} LIQUIDACION
TOTAL VALORES DECLARADOS b2 11.500,00 | | BASE IMPONIBLE . . |69 1.500,00 |
SUJETO SIN INGRESO 3] | Reduccion S/ BASE IMPONIBLE ............. |71
NOSUJETOB4 | FUNDAMENTOS DE LA EXENCION O BENEFICIO FISCAL BASE LIQUIDABLE (69 -71).. {72 1.500,00
b5|  Hastafiss) 1.500,00 | TIPO |73 %] lss|
Hastalis? TiPOfE %156
NUM. LIQUIDACION CAUGIONAL k0o Hastajios TIPO 53 %|lis4
- | IMP. LIQUIDACION CAUCION B0t _ s s 7,21
Sl e %
AUT. COMPLEMENTARIA / RECTIFICACION { SUSTITUTIVA gl . = 7.21
Ne PRIMERA LIQUIDACION 67 ' 4
IMPORTE INGRESADO &8 T

. ;.:? sl

PROTECCION DE DATOS. En cumplimiento de Io previsto en la Ley Orgénica 15/1958, de 13 de diciembre, de Proteccin de Datos de Caracter Personal, Ia Consejerla de Hacienda y Administracién Pdblica le informa que sus datos personales
van a ser incorporados para su tratamiento al fichera "DECLARACIONES” regulado en la Orden de la Consejeria de Economia y Hacienda de 31 de julio de 2008, modificada por la Orden de la Consejerfa de Hacienda y Administracion Publica, de
18 de Ntm«ambﬂ! de 2D10 Asimismo, se le lnrorma que la recogida y tratamiento de dichos datos tienen como finalidad conservar y analizar datos de clentes relativos a tributos. Si lo desea, puede ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,

¥ i por la Ley, escrite a la Agencia Tributaria de Andalucla, o Pable Picasso sin, 41071 - Sevilla.




Anexo a la ampliacion de contrato de arrendamiento ristico con autorizacién para
construccioén e instalacion de explotacion avicola (de fecha 23/09/2016) para corregir los siguientes
errores:

En primer lugar la parte arrendadora son las siguientes personas: Primitivo Pérez Pérez con
DNI 27129138 V y Antonia Torregrosa Jiménez con DNI 75196219 L.

El arrendatario es Carlos Pérez Pardo con DNI 75720798 Z.

En prueba de su conformidad firman Carlos Pérez Pardo, Primitivo Pérez Pérez y Antonia
Torregrosa Jiménez, en lugar de Pedro Moisés Quiles Morales y Catalina Quiles Morales, nombres
escritos anteriormente por error.

ARRENDADOR ARRENDADORA

Fdo Primitivo Pérez Pérez Fdo Antonia Torregrosa Jiménez

Eé: %"J}‘“’ %d v/ E g B

ARRENDATARIO

Fdo Carlos Pérez Pardo
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ANEJO N° 6: CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA CATASTRO



bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 04037A015000420000TD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 15 Parcela 42
CANTAL. CHIRIVEL [ALMERIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 C- Labor o Labradio secano

Intensidad Productiva
01

Superficie m?
5.018

Superficie grafica: 5.018 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.157.700

569.000 569100
. | . ; | .

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

569.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

Escala:

-1 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Sabado , 9 de Diciembre de 2023




bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 04037A015000430000TX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 15 Parcela 43
CANTAL. CHIRIVEL [ALMERIA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 C- Labor o Labradio secano

Intensidad Productiva
01

Superficie m?
6.221

Superficie grafica: 6.221 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.587.700

x

41

_4.157.600

.0oo

365200
i T | '

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

569.200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Sabado , 9 de Diciembre de 2023




ANEJO N° 7: CONTRATO AGUA POTABLE Y AUTORIZACION SANITARIA
DISTRIBUCION AGUA



Fondo - Rev.01.20

OFICINAS CENTRALES
) @ Plaza Nueva, 5-Bajo > 04800 > Albax > Almeria

’ ) Telf. +34 950 121 942 > WhatsApp +34 950 121 942
AGUAS DELOPE www.aguasdelope.com CAMPA
@aguasdelope Paraje Retamar, 38 > 04810 > Partaloa > Almeria

TRANSPORTE DE AGUA PARA CONSUMO HUMANQ Telf. 134 950 121 942 > WhatsApp +34 950 121 942

CONTRATO DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE CON CAMION CISTERNA
N Exp. Interno > €5.114.23 SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

Sr. Pérez Pardo, Carlos
Técnico > Domingo Lépez DNI: 75.720.798-Z

Telf, Directo > +34 670393 201 Calle Almeria, 18
04825 Chirivel

Dpto. > Departamento Compras

Email > aguasdelope@gmail.com

ALMERFA

Empresa > AGUAS DELOPE, 5L Telf. : 610747917
CIF > B-04718433 En Albox, a viernes, 1 de diciembre de 2023,

0. DOMINGO LOPEZ MORENO con DN.J. ntim. 75219865-K, can domicilio a efectos de notificaciones en la localidad de
Albox, C.P. 04800 en Plaza San Antenio 7, actuando en representacion de Aguas Delope, S.L, con CIF B04718433, v
domicitio social en Paraje Retamar 38, CP: 04810 de Partaloa, contrata con el D.CARLOS PEREZ PARDG, con N.I.F, niim.
75.720.798-Z, con domicilio CALLE ALMERIA, 18 a efectos de notificaciones en la localidad de CHIRIVEL , CP 04825, el
suministro de agua potable a una edificacidn no conectada a red sita en CHIRIVEL, que se regira por las cldusulas
siguientes:

El agua suministrada serd para uso consumo humanaos y cumplird con las especificaciones recogidas en la Reglamentacién
Técnico-Sanitaria de aplicacian.

Fi presnte contrato se corresponde con el suministro para DISTINTO RESIDENCIAL {NUCLEO ZOOLOGICO PARA PERROS) sito PARAIE
EL CANTAL POLIGONO 15 PARCELA 42 Y POLIGONO 15 PARCELA 43 [ocalidad de CHIRIVEL, CP 04825

La empresa Aguas Delope, S.L se compromete al suministro de agua potable mediante el transporte en camién cisterna y vaciado en el
depdsito destinado a ello sito en el interfor de fa parcela arriba identificada en el tiempo no inferior a 2 dias desde su avisa,

El precio de cada servicio de suministro, con un volumen maximo de suministro por servicio de 16 m3, es de 13 €/m3 mas importe
correspondiente de IVA. En caso de suministros de inferior cantidad se abonardn JO£+VA por servicio minimo.

La forma de pago se realizaré en efectivo,

El suministro a que se refiere este contrato tendrd una duracién indefinida, salve que alguna de las paries quiera rescindir el mismo,
previo aviso a fa otra parte con un mes de antelacién,

- AUORZACIGN SANITARIA

Asilo suscriben y convienen en esta fecha, en la que el contrato comienza su vigencia, En Albox, a viernes, 1 de diciembre de 2023.

LA EMPRESA EL ABONADO: D.CARLOS PEREZ PARDO
viernes, 1 de diciembre de 2023

45598981D Firmado digitalmente por
45598981D DOMINGO

DOMINGO JESUS JESUS LOPEZ (R: B0O4718433)

LOPEZ (R: Fecha: 2023.12.04 13:06:53

B04718433) +0ro0 - :
1.- Este documento es redactado y emitido gor el Dpto. de Campras, de Aguas DELOPE, S.L. con C.LF.: B- 04718433 teléfcno Atencidn al Ciiente 950 121 942 y direceidn de correo
electrénico aguasdelope@gmail.com, al proveedor/cliente mencionado en fa parte superior derecha de la primera pégfna def documento, ™ :
2.- De conformidad con la Ley Organica 15/19%9 de Proteccidn de Dates Personales. La empresa proceders a la inclusién en sus ficheros ¥ tratam|ento de todos los datos de cardeter
persanal que le fueran facilitados para el mantenimiento de [z futura relacidn contractual, fa elaboracidn de estudios estadistims y el envio de infarmacién eamercial, Dichos datos
permanecerén en los ficheros de la empresa y estardn sujetos, mediante solicitud escrita del interesado, a fos derechos de accaso, recnncacldn cancelacién y oposician de acuerdo

con la legislacion vigente.

Nr > (5.114.23 > CONTRATO DE SUMINISTRO : Pagina 1 de 1.
Insceita en el Registro Mercantil de Almeria con fecha 15/04/201%, Inscripcién 12, Tomo 1431, Libro 0 Folio 113, Haja 37353. CAF; B-04 718 433




CONSEJERfA DE SALUD Y FAMILIAS

#lagacién Terrtarial de Almerlz

Junta de Andalucia Deiaga

RENOVACION AUTORIZACION SANITARIA

DISTRIBUCION DE AGUA DE CONSUMO HUMANO EN CAMIONES CUBA

TITULAR: AGUAS DELOPE S.L..

DOMICILIO DE LA ACTIVIDAD: PARAJE de RETAMA 38- 04810 PARTALOA

ABASTECIMIENTO AUTORIZADO: “PARAIJE CISCARICO Y LOS CORRALES,
SONDEO N° 11.” PARTALOA (ALMERIA)--------neemnenaee

NOMBRE COMERCIAL:
VEHICULOS AUTORIZADOS: CR-01661-R; 6557-GGZ; 4865-GCY----=-===n=-==--

De conformidad con el R.D. 140/2003 de 21 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, modificado por el RD 314/2016,
de 29 de julio y por el Real Decreto 902/2018, de 20 de julio, y con el Decreto 70/2009, de 31 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua de
Consumo Humano de Andalucia se emite informe sanitario favorable sobre las infraestructuras
para la actividad de referencia, asi como cada uno de los suministros de esta provincia ( Sierro,
Somontin, Partaloa. Cantoria, Fines, Albox, Arboleas, Zurgena y Tahal). haciendo constar las
siguientes observaciones:

- Cualquier modificacién de las condiciones de esta autorizacion requerird nuevo informe
sanitario.

- El agua distribuida en los camiones cuba deberd estar clorada correctamente desde el
origen hasta su destino, el cual sera siempre el consumidor final.

- No se autoriza la venta o comercializacion de agua, por parte de su Empresa, a
Establecimientos propios o ajenos que realicen una venta posterior de ese agua, asi como el
transporte y venta de agua en garrafas o contenedores (no siendo la legalmente establecida
“agua de bebida envasada™), donde se canjean por garrafas vacias, ya sea en domicilios o
establecimientos.

- Se le prohibe el trasvase de agua de unas cubas o cisternas moviles a otras para su
posterior distribucion al consumidor.

- Las conducciones o mangueras, durante el tiempo en que no circule agua por ellas.
deberén estar protegidas en sus extremos con dispositivos de cierre hermético.

- Debera realizar analisis de control al menos una vez al mes en Laboratorio autorizado v
analisis de control de cloro residual libre de cada cuba distribuida y diariamente en depdsitos.
Asi mismo se realizard un analisis completo al afio, con los parametros establecidos en el RD
140/2003, modificado por el Real Decreto 314/2016. de 29 de julio, que suprime ¢l apartado D
del Anexo 1 y afiade un nuevo Anexo X sobre control de sustancias radiactivas en aguas de
consumo humano. Asi mismo, en caso de estar obligado a darse de alta en el Sistema de
Informacién Nacional de Aguas de Consumo (SINAC), se deberan introducir todos los
resultados en dicho sistema de informacién.

Cédigo Seguro de Verificacién:VHSDPFYVHD24QELK6GQEWYRELBSY2W. Permite la verificacidn de la integridad de una
copia de este documento electrdnico en la direccidn: https://ws050. juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADQ POR

JUAN DE LA CRUZ BELMONTE MENA FECHA

19/11/2020

ID. FIRMA

VH5DPFYVHD24QELK6GOEWYRELBSY2W PAGINA
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Fe rania antdntica de doenimaen



Pagina 2
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- Los vehiculos afectados por la presente autorizacion tendran claramente sefalado y
suficientemente visible la indicacién de “TRANSPORTE DE AGUA DE CONSUMO
HUMANO?”, acompaiiado del simbolo de un grifo blanco sobre fondo azul.

- La presente autorizacion caduca a los cinco anos desde la fecha de expedicidn.

Expedido en Almeria a 19 de noviembre de 2020
DELEGADO TERRITORIAL DE SALUD Y FAMILIAS

Fdo: Juan de la Cruz Belmonte Mena

Fe rania anta

Cadigo Seguro de Verificacion:VHSDPFYVHD24QELK6GQEWYRELBSY2W. Permite la verificacidn de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccidn: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

JUAN DE LA CRUZ BELMONTE MENA

FECHA 19/11/2020

ID. FIRMA

VHSDPFYVHD24QELK6GQEWYRELBSY2W

PAGINA 212
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ANEJO N° 8: OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR



OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR SEGUN LA LEY 7/2021, DE 1 DE
DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA (LISTA).

Conforme alo dispuesto en las determinaciones exigibles segun el articulo 33.4 del Decreto

550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley

7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, el

promotor, Don Carlos Pérez Pardo, provisto de DNI: 75.720.798-Z, con domicilio en calle

Almeria namero 18, de la poblacion de Chirivel (Almeria) asume las obligaciones

constituidas por:

a)

b)

d)

Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de

suelo no urbanizable.

Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo
rastico que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural

en los supuestos previstos en el Reglamento.

Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de
la Ley 7/2021.

Art®. 22,5, “Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una
prestacibn compensatoria que gestionara el municipio y que se destinara al
Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del presupuesto
de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser minorada conforme
a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas

unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince por ciento.

Estaran obligadas al pago de la prestacibn compensatoria las personas fisicas o
juridicas que promuevan las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia

urbanistica.

Las Administraciones Publicas estaran exentas del pago de la prestacion

compensatoria para los actos que realicen en ejercicio de sus competencias”.

Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en
el plazo méaximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion
previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacion,
gue sera declarada previa audiencia al interesado.



Y para que conste y surta a efectos donde proceda, firmo la presente en Chirivel (Almeria),

a once de diciembre de 2023.

EL PROMOTOR

Fde°.: Carlos Pérez Pardo



Il. PLANOS
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INDICE DE PLANOS

SITUACION

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

DISTRIBUCION DE LA EXPLOTACION Y LINDEROS
DISTANCIAS A LA EXPLOTACION

DISTRIBUCION, COTAS, SUPERFICIES Y CUBIERTAS
ALZADOS

SECCIONES

VISTASEN 3D |

VISTAS EN 3D II
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ESTUDIO DE INGENIERIA
ARQUITECTURA, DISENO

PROYECTO DE:

CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA Y CRIA CANINA

Y CENTRO DE CALCULO

A A1

PLANO DE: No.

SITUACION

01

TecnoVélez

EMPLAZAMIENTO: ] )
PARAJE EL CANTAL, POLIGONO 15, PARCELAS 42 Y 43 - CHIRIVEL (ALMERIA)

Calle Abadia, 3-2°

04820 - VELEZ RUBIO (Almeria)
Mail: tecnovelez@gmail.com

PROPIEDAD:
CARLOS PEREZ PARDO

FIRMA

Teléfono: 950 410 575

EMETERIO QUEROL CRAVIOTTO

INGENIERO AGRONOMO
Colegiado n° 3008

ESCALA:
S/E

FECHA:
DICIEMBRE 2023

FICHERO CAD:

DELINEANTE:




ESTUDIO DE INGENIERIA
ARQUITECTURA, DISENO
Y CENTRO DE CALCULO

TecnoVélez

Calle Abadia, 3-2°

04820 - VELEZ RUBIO (Almeria)
Mail: tecnovelez@gmail.com
Teléfono: 950 410 575

PROYECTO DE:

CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA Y CRIA CANINA

No.

PLANO DE:
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 02
EMPLAZAMIENTO: ) .
PARAJE EL CANTAL, POLIGONO 15, PARCELAS 42 Y 43 - CHIRIVEL (ALMERIA)
PROPIEDAD: FIRMA

CARLOS PEREZ PARDO

EMETERIO QUEROL CRAVIOTTO

INGENIERO AGRONOMO
Colegiado n° 3008

ESCALA:

S/E

DICIEMBRE 2023

FICHERO CAD:

DELINEANTE:

Gy
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04037A01300057

04037A01500041

ESTUDIO DE INGENIERIA
ARQUITECTURA, DISENO
Y CENTRO DE CALCULO

Nill
N

TecnoVélez

Calle Abadia, 3-2°

04820 - VELEZ RUBIO (Almeria)
Mail: tecnovelez@gmail.com
Teléfono: 950 410 575

PROYECTO DE:

CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA Y CRIA CANINA

PLANO DE:

DISTRIBUCION DE LA EXPLOTACION Y LINDEROS

No.

03

EMPLAZAMIENTO: ) )
PARAJE EL CANTAL, POLIGONO 15, PARCELAS 42 Y 43 - CHIRIVEL (ALMERIA)

PROPIEDAD:

FIRMA
CARLOS PEREZ PARDO

EMETERIO QUEROL CRAVIOTTO

INGENIERO AGRONOMO
Colegiado n° 3008

ESCALA:
1:1.000

FECHA:
DICIEMBRE 2023

FICHERO CAD:

DELINEANTE:




PROYECTO DE:

ESTUDIO DE INGENIERIA o , o .
ARQUITECTURA, DISENO CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA'Y CRIA CANINA
Y CENTRO DE CALCULO

PLANO DE: No.

DISTANCIAS A LA EXPLOTACION 04

NUCLEO DE POBLACION

TecnoVélez

Calle Abadia, 3-2°

04820 - VELEZ RUBIO (Almeria) PROPIEDAD: FIRMA
Mail: tecnovelez@gmail.com CARLOS PEREZ PARDO
. EDIFICACIONES Teléfono: 950 410 575

EMPLAZAMIENTO: i i
PARAJE EL CANTAL, POLIGONO 15, PARCELAS 42 Y 43 - CHIRIVEL (ALMERIA)

ESCALA: FECHA: FICHERO CAD:

EMETERIO QUEROL CRAVIOTTO 1:20.000 DICIEMVRE 2023
INGENIERO AGRONOMO
Colegiado n° 3008 DELINEANTE: rllu




PLANTA DE CUBIERTA (+3.75m)

4p ar 9P
<V e 7
& iy o

Estercolero cubierto

19.90

5.00

@ Depésito de

35.00

-

19.90
2,00 Agua: 5.000 L.
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=)
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] _ Pasillo 3
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“ DISTRIBUCION PLANTA BAJA
o
=
< _ Zona de Socializacion canina Vallado perimetral

3.75

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUCCIONES (m2)
CANT. DENOMINACION SUPERF.UNIT SUPERFICIE
17 Box tipo 1 8,00 136,00
15 Box tipo 2 13,90 208,50
12 Box tipo 3 (parideras) 3,80 45,60
1 Lazareto 3,75 3,75
1 Aseo - vestuario 3,75 3,75
1 Almacén 3,75 3,75
1 Lavadero 3,75 3,75
1 Distribuidor 1 66,50 66,50
1 Distribuidor 2 16,40 16,40
1 Pasillo 1 14,40 14,40
1 Pasillo 2 14,40 14,40
1 Pasillo 3 35,00 35,00
1 Porche 40,00 40,00
1 Estercolero 26,00 26,00
TOTAL SUPERFICIE UTIL . .. 617,80
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA . .. 669,50
SUPERFICIE ZONA SOCIALIZACION . . . 480,50
TOTAL SUPERFICIE OCUPADA . .. 1.224,00
||/
)
10.30 3.00 1.00

ESTUDIO DE INGENIERIA
ARQUITECTURA, DISENO
Y CENTRO DE CALCULO

N ___/ _—-

TecnoVélez

Calle Abadia, 3-2°

04820 - VELEZ RUBIO (Almeria)
Mail: tecnovelez@gmail.com
Teléfono: 950410575 - 667555001

EMETERIO QUEROL CRAVIOTTO
INGENIERO AGRONOMO
Colegiado n° 3008

PROYECTO DE ACTUACION DE :

CONSTRUCCION DE NUCLEO ZOOLOGICO PARA ESTANCIA Y CRIA CANINA

PLANO DE:

DISTRIBUCION, COTAS, SUPERFICIES Y CUBIERTAS Om
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